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SANIEREN

Wer mit Kopfchen saniert,
profitiert! Wir besitzen heute
das Wissen, die Technologie und
die Erfahrung, Gebaude so zu
verbessern, dass sie sehr wenig
Energie bendtigen und in ihnen
auch besonders gut erneuerbare
Energietrdger eingesetzt werden
kdnnen.

Der sorgsame und effiziente
Umgang mit Energie schont die
Geldborse und ist ein Beitrag zum
Ziel der Energieautonomie
Vorarlbergs bis zum Jahr 2050, zu
Nachhaltigkeit und Klimaschutz.
Dabei steht das Land als enga-
gierter Partner zur Seite. Umwelt-
bewusstes Sanieren erhoht
auBerdem den Wohnkomfort und
tragt zu Wohlbefinden und zu
einer hoheren Lebensqualitat bei."

Wohnbaulandesrat
Mag. Marco Tittler
und Landeshauptmann
Mag. Markus Wallner

Sanieren mit
Weitblick

Sie wollen ein Objekt sanieren oder im
Sinne der Nachverdichtung durch Zu-,

Ein- und Umbau neue Wohnungen
errichten? Und stehen vor der Frage, wie
Sie Thr Vorhaben finanzieren sollen? Wir
unterstiitzen Sie: Die Wohnbauférderung
des Landes Vorarlberg soll dazu beitragen,
dass Sie sich Thre Sanierung leisten kénnen.

finanzierbar - dkologisch - nachhaltig

Insbesondere thermische Sanierungs-
maBnahmen und Nachverdichtungen leisten
einen wertvollen Beitrag zur Erreichung

der Klimaschutzziele, sowie zu einer nach-
haltigen Nutzung und einem ressourcen-
schonenden Umgang mit Baumaterialien.
Zudem kann durch die Verringerung der
bendtigten Heizenergie nicht nur ein Beitrag
zu einer nachhaltigen Energiegewinnung
erfolgen, sondern auch eine wesentliche
Kostenersparnis im Alltag erzielt werden.



Vor der Sanierung

Grundlage fiir qualitativ hochwertige und erfolg-
reiche SanierungsmaBnahmen bildet eine gute
Beratung. Das Energieinstitut Vorarlberg bietet fiir
alle Fragen rund um das Thema Energie im und ums
Haus eine individuelle produktneutrale Erstberatung
an. Durchdachtes Vorgehen im Vorfeld einer Sanie-
rung kann nicht nur ungewiinschte Baumingel bzw.
Bauschidden vermeiden, sondern auch die bestmogli-
che Energieeinsparung der umgesetzten MaBnahmen
bewirken. Nicht nur die Umwelt, sondern auch Ihre
Geldborse wird es Ihnen danken.
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Sanierungsberatung

und -begleitung

Die Sanierungsberatung wird von gewerblich zuge-
lassenen Beratern angeboten. Das Land Vorarlberg
fordert die Beratung im Zuge einer Sanierungs- oder
Energieférderung bei Eigenheimen, Doppelhédusern,
Reihenh&usern und Wohnheimen und bei Mehr-
wohnungshiusern bis sechs Wohneinheiten in Héhe
von 75% der nachgewiesenen Kosten, maximal mit
€2.000,00 je Gebdude, bei Mehrwohnungshiusern
mit mehr als sechs Wohneinheiten mit maximal
€5.000,00 je Gebdude als Einmalzuschuss. Einzelne
Wohnungen werden nicht gefordert.

Die Beratung umfasst die Erstellung einer umfassenden
Entscheidungsgrundlage (Variantenstudie, Energie-
ausweise, Umsetzungskonzept, Informationen tiber
erginzende (Bundes-)Férderungen).

Energieauswels

Der Energieausweis ist das zentrale Element der
Wohnhaussanierung, welcher zur Berechnung der
Forderhohe dient. Es werden sowohl die sanierten
Bauteilflachen, die U-Werte und die verwendeten
Dammstoffe dem Energieausweis entnommen.

Eine Liste der Energieausweis-Ersteller und weitere
Informationen zum Energieausweis finden sie unter
www.eawz.at.

Wird beim Sanierungsberater zusitzlich eine Begleitung
bis zur Endabrechnung gemiB Wohnhaussanierungs-
richtlinie durchgefiihrt, werden die nachgewiesenen
Kosten mit 75 0%, maximal mit € 1.000,00 bei Eigen-
heimen, Doppelhdusern und Wohnheimen, sowie bei
Reihenhidusern und Mehrwohnungshéusern bis sechs
Wohneinheiten und maximal mit € 2.000,00 bei Mehr-
wohnungshiusern mit mehr als sechs Wohneinheiten
als Einmalzuschuss gefordert. Umfasst die Sanierungs-
begleitung auch die Priifung von Angeboten und der
Abrechnung, erhoht sich der maximale Forderungs-
betrag um €300,00.

@ Experten-Tipp

Informieren Sie sich vor Durchfiihrung einer
Sanierungsberatung lber den Umfang der
angebotenen Beratungsleistung. Die reine
Erstellung der Energieausweise wird nicht liber
die Beratungsforderungen gefordert.
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Forderungsvoraussetzungen

Eine Sanierungsforderung setzt eine ganzjihrige
Nutzung der zu fordernden Wohnung voraus, ent-
weder im Eigentum oder zur Vermietung. Dabei gilt es,
Einkommensobergrenzen je Haushalt zu beachten, und
die Forderwerber miissen die osterreichische Staatsbiir-
gerschaft besitzen oder nach EU-Recht oder Staatsver-
trag gleichgestellt sein bzw. den Status als ,langfristig

aufenthaltsberechtige Drittstaatsangehorige” aufweisen.

@ Experten-Tipp

Seit 2016 gewahrt das Land an Eigentiimergemein-
schaften zur Sanierung von Mehrwohnungshausern
eine Objektforderung ohne Priifung von Einkom-
men und Wohnungsnutzung. Details finden Sie in
der Wohnhaussanierungsrichtlinie Juli 2025/2026.

Wie viel durfen Sie verdienen?

Bei der Berechnung der Grenzen wird das Einkommen
aller in einem Haushalt lebenden Personen bertick-
sichtigt. Das Erwerbseinkommen von Kindern bis zur
Vollendung des 25. Lebensjahres wird bis zur Hoéhe
von monatlich €850,00 nicht berticksichtigt.

Die Grenzwerte des monatlichen
Nettoeinkommens

Eine Person € 4.000,00
Zwei Personen € 7.000,00
Drei und mehr Personen € 8.250,00

Als Einkommensnachweis gilt der Steuerbescheid
bzw. der Jahreslohnzettel des Vorjahres.

Wird die Einkommensgrenze iiberschritten, wird die
Forderung fiir jeweils begonnene € 50,00, um welche
die festgelegte Einkommensgrenze {iberschritten wird,
um 5% gekiirzt.

Im Regelfall berechnet
sich das Einkommen wie folgt

Gesamtjahresbruttoeinkommen
- Sozialversicherung

- Lohnsteuer

= Jahresnettobetrag dividiert durch 12 Monate
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Anforderungen an
das zu sanierende Objekt

Das Gebiude ist mindestens 20 Jahre (gerechnet ab @ . .
Baubewilligung) alt. Bei Wohnhaussanierungen gibt Hinweis

es keine Nutzflachenobergrenze, allerdings ist die Stellen Sie den Férderungsantrag vor Durchfiihrung
forderbare Flache gedeckelt. Bis zu 130 m2 Wohnnutz- der Sanierung. Rechnungen, welche mehr als
fliche werden fiir Haushalte mit bis zu flinf Personen 6 Monate vor Antragstellung ausgestellt worden
gefordert, ab einem Sechs-Personen-Haushalt ist die sind, kdnnen nicht beriicksichtigt werden.

Forderung bis zu 150 m2 méglich.

Forderstufen und
Mindestanforderungen

In erster Linie werden die thermischen Verbesserungen in der Gebdudehiille gefordert, wobei fiir die Bauteile
die folgenden U-Werte fiir die Forderstufen Basis oder Bonus je Bauteil erreicht werden miissen:

Dach, Boden und Wande

: oberste . gegen unbeheizt Fenster
Forderstufe . Geschossdecke = AuBenwand = bzw. Erdreich | (Glas + Rahmen)
Basis-Stufe <016 <020 <030 <090
Basis-Stufe bei nach- <0,19 <024 <0,36
wachsenden Dammstoffen { { {
Bonus-Stufe <013 <015 <023 <080
Bonus-Stufe bei nach- <0,16 <0,18 <0,28

wachsenden Dammstoffen

Die okologischen Mindestanforderungen

+ Baustoffe, Dammstoffe und Bauelemente miissen ein 1009%-FSC-COC-Zertifikat oder ein
HFKW-frei sein. 1009%-PEFC-COC-Zertifikat zu erbringen, fiir
Fensterholz geniigt auch ein SFI-Zertifikat.
* Rohre in Gebduden, Folien, Abdichtungsbahnen,

FuBbodenbeldge und Tapeten miissen PVC-frei sein. » Verputze diirfen maximal 6% Kunststoffanteil
enthalten, und es sind zementgebundene Kleber
* Holz muss aus nachhaltiger Gewinnung stammen. zu verwenden.

Fir auBereuropiisches Holz ist ein Nachweis iiber
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Erhaltenswerte Wohnobjekte

Fiir erhaltenswerte Objekte kann unabhéngig von der
thermischen Qualitit ein Forderungskredit in Héhe
von € 1.100,00 je m2 Nutzflache fiir Bauteilsanierun-
gen oder von € 1.200,00 je m2 Nutzflache bei Gesamt-
sanierungen, maximal 90% der nachgewiesenen
Kosten, gewéhrt werden.

Die absolute maximale Hohe des Forderungskredits
betrigt je Wohneinheit € 100.000,00.

Sollten Sie sich nicht sicher sein, ob es sich um
ein erhaltenswertes Objekt handelt, kdnnen Sie
dies gerne vorab kostenlos begutachten lassen.
Auf unserer Homepage (www.vorarlberg.at/
sanierung) finden Sie das Formular ,Antrag -
Vorbegutachtung erhaltenswerter Gebaude®, auf
welchem Sie die Kontaktdaten von Ansprech-
personen finden.

Nachverdichtung und Umnutzung

Wird im Rahmen einer thermischen Sanierung eines
Wohnhauses eine bestehende Wohnung erweitert, so
kann die gesamte Forderung als Sanierungsférderung
erfolgen, wenn die bestehende Flache iiberwiegt.

Werden im Rahmen einer thermischen Sanierung
eines Wohnhauses gleichzeitig durch Zu-, Ein-
und Umbau neue Wohnungen errichtet, deren
Gesamtnutzflache die bisherige Gesamtnutzflache
dieses Wohnhauses nicht iibersteigt, konnen
diese zusédtzlichen Wohnungen im Rahmen der

Sanierung gefordert werden. Gefordert werden im
Rahmen der Nachverdichtung und Umnutzung
nur Wohnungen, deren Nutzfliche nicht mehr als
150 m2 betragt.

Von der gleichzeitigen thermischen Sanierung des
bisherigen Bestandes kann abgesehen werden, wenn
dieser zumindest fiir die Bauteile Dach, AuBenwand
und Fenster bereits die U-Wert-Anforderung der
aktuellen Bautechnikverordnung erfiillt, was mit
einem Bestandsenergieausweis nachzuweisen ist.



Was wird gefordert?
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Als SanierungsmaBnahmen gelten alle thermischen VerbesserungsmaBBnahmen

in der Gebaudehiille:

* AuBenwand,

* Haus- und Wohnungseingangstiiren gegen
unbeheizte Stiegenhiduser bzw. Laubenginge und
Fenster, sofern diese schwermetallfrei und chlorfrei
hergestellt sind,

+ Fenster- und Rollldden (auBenliegender
Sonnenschutz) nur im Zusammenhang mit
Fenster- oder Fassadensanierung,

Und folgende MaBnahmen:

* Erneuerung der Elektro- und Blitzschutz- bzw.
Brandschutzanlagen,

* Erneuerung der Wasserinstallation,

* Erneuerung bzw. Einbau eines wassergefiihrten
Heizungsverteilsystems samt Regelungs- und
Steuerungsanlagen,

+ nachtriglicher Lifteinbau im Mehrwohnungshaus
bzw. die Sanierung eines bestehenden Liftes,

* LiarmschutzmaBnahmen an Landesstral3en,

+ Balkonsanierungen: Abdichtung und
Wiéirmebriickenbehebung sowie thermisch
entkoppelter Neuaufbau im Zuge einer
Fassadensanierung,

* NeuerschlieBung durch Treppenhéuser im Rahmen
von Grundrissinderungen und Wohnungsteilungen,

* neue FuBbéden und Innentiiren sowie Bad-
und WC-Verfliesung im Zuge der Erneuerung
von Elektroanlagen, Wasserinstallationen oder
Heizungsverteilsystemen,

Dach, oberste Geschossdecke, Terrassen, Decken
gegen AuBenluft,

unterste Geschossdecke (Boden gegen unbeheizt
bzw. Erdreich) und Innenwénde gegen unbeheizte
Gebéudeteile.

Kaminsanierung,
Trockenlegung von Kellermauerwerk,

Behebung von sonstigen Wiarmebriicken, welche im
Energieausweis nicht abgebildet sind (Ddmmung
von Rollladenkéasten, Unterziigen, Lichtkuppeln und
sonstige Dachaufbauten, Tiiren gegen Kaltrdume,
Dachbodenluken u.4.),

Planungs- und Beratungshonorare fiir

die angefiihrten Sanierungsmafinahmen,

die nicht in die Bereiche der Sanierungs-
Vorbereitungsberatung, der Sanierungsberatung
und der Sanierungsbegleitung fallen.

@ Experten-Tipp

+Warmepumpen, Biomasse- und Solaranlagen
in Bestandsbauten werden unabhangig vom
Einkommen geférdert." Die Details dazu finden
Sie im aktuellen Ratgeber des Fachbereichs
.Energie & Klimaschutz"
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Wie viel Forderung
kann ich bekommen?

Die Hohe der Sanierungsforderung hingt grundsétzlich  Die Forderungsberechnung erfolgt generell als Kredit.

von der thermischen Qualitdt und der Flache der zu Die maximale Hohe des gesamten Forderungskredits
sanierenden Bauteile, sowie der gewéhrten Boni im mit Ausnahme des Revitalisierungsbonus ist begrenzt
Einzelfall und den anerkannten Sanierungskosten ab. mit € 1.000,00 je m2 Nutzflache fiir Bauteilsanierungen
oder mit € 1.100,00 je m2 Nutzflache bei Gesamt-
Fiir die thermischen SanierungsmaBnahmen werden sanierungen bzw. mit 90% der nachgewiesenen und
unter Einhaltung der U-Wert-Grenzen Pauschal- anerkannten Kosten. Die absolute maximale Hohe des
fordersiatze je m2 Bauteilfliche inklusive allfalliger gesamten Forderungskredits betrdgt je Wohneinheit
Zuschldge angesetzt. Bei den sonstigen MaBnahmen € 100.000,00.

sind die anerkannten Kosten dieser MaBnahmen aus-
schlaggebend. Dariiber hinaus ergdnzen Forderanreize
durch diverse Férderungsboni die Berechnung der
moglichen Sanierungsférderung.

Digitaler Sanierungs-Rechner

Mittels Sanierungs-Rechner konnen Sie online in Bitte beachten Sie, dass die thermischen Bauteile
ein paar Schritten die Hoéhe der Sanierungsférderung mit den Bauteilen aus dem Energieausweis iiber die
unverbindlich berechnen (www.vorarlberg.at/sanie- geplanten SanierungsmaBnahmen iibereinstimmen.

rung). Auf dieser Internetseite erhalten Sie auch die
Antragsformulare.
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Kreditkonditionen

Wohnhaussanierungskredite sind zu folgenden Prozentsétzen zuriickzuzahlen und zu verzinsen. Die Verzinsung
beginnt mit der Auszahlung vom Férderungskonto und wird monatlich vom aushaftenden Saldo verrechnet.
Die jahrlichen Annuitéten sind in Form von monatlichen Raten am Ersten jedes Monats zu leisten.

Annuitdt gerechnet vom urspriinglichen

Nominalbetrag (Tilgung samt Zinsen) Davon Zinsen
1.- 5. Jahr 1,50% 1,00%
6.~ 10.Jahr 2,75% 1,75%
1.~ 15.Jahr 3,25% 2,250%
16. - 20.Jahr 4,50 % 3,25%
21.- 25.Jahr 6,00% 4,25%
26. - 30.Jahr 7,75% 5,00%
31. - 35. Jahr 8,50% 5,009
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Die Schritte zur )
Wohnbauforderung im Uberblick

@, &

Antragsformulare und weitere Informationen erhalten Sie im Internet unter www.vorarlberg.at/sanierung
oder bei der Abteilung Wohnbauférderung, bei der Gemeinde, bei Banken oder beim Energieinstitut Vorarlberg.



Sanierungsbegleitung

Sofern eine Begleitung bis zur
Endabrechnung erfolgt, kénnen Sie
fiir diese ebenfalls eine gesonderte

Forderung beantragen.

/

Bei Unklarheiten, ob beispielsweise die
Einkommensgrenze eingehalten wird oder
der Zubau wirklich als Sanierung angesehen
wird, kbnnen Sie dies gerne vorab mit
dem Formular ,Antrag - Priifung der
Fordervoraussetzungen” priifen lassen.

Priifung der Forderbarkeit

Auszahlung der Forderung

Anhand der eingereichten Endabrechnungs-
unterlagen bzw. der durchgefiihrten Kontrollen
wird die endgiiltige Forderhdhe ermittelt und die
Forderung ausbezahlt. Info: Die Auszahlung von
Forderungskrediten erfolgt erst nach erfolgter
Sicherstellung im Grundbuch.
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Energieberatung
in Vorarlberg

Das Energieinstitut Vorarlberg bietet fiir alle Fra-
gen rund um das Thema Energie im und ums Haus
die passende Beratung. Erfahrene Berater beant-
worten produktneutral lhre Fragen zu Energie

und Okologie in Neubau und Sanierung. Von der
Dammung bis zur Heizung und von der Planung bis
zur konkreten Materialwahl.

Als erste Anlaufstelle empfehlen wir das kosten-
freie Energietelefon. Sie erreichen es unter
T +43 5572 31202 112.

Lassen sich Fragen nicht am Telefon beantworten,
besuchen Sie die Energieberater auch vor Ort.

Alle Beratungsangebote finden Sie unter
www.energieinstitut.at/energieberatung.

Wer hilft lhnen?

Informationen gibt es beim Info-Center der Wohn-
baufdrderung im Landhaus. Fiir Beratungen wird
eine vorherige Terminvereinbarung empfohlen.

Info-Center der Wohnbauforderung:
T +43 5574 511 8080
wohnen@vorarlberg.at
www.vorarlberg.at/wohnen

Informationen, einen unverbindlichen Rechner und
die Offnungszeiten finden Sie auf unserer Homepage.

Die in der Broschiire angefiihrten Personen-
bezeichnungen beziehen sich auf alle Geschlechter.
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