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I. Abschnitt
Allgemeine Bestimmungen

§1
Rechtsgrundlagen

Die Neubaufdrderungsrichtlinie 2018/2019 fiir den privaten Wohnbau wurde von der
Vorarlberger Landesregierung nach Anhérung des Wohnbauforderungsbeirats gemafd § 18
des Wohnbauforderungsgesetzes 1989, LGBI.Nr. 31/1989 idgF, am 21.11.2017 beschlossen.

§2
Rechtsanspruch

Ein Rechtsanspruch auf die Gewahrung einer Forderung besteht nicht. Die Auszahlung von
Forderungsmitteln erfolgt nach Maligabe der hierfiir im Landesvoranschlag verfligbaren
Mittel.



§3
Inkrafttreten, Giltigkeit, Antragsprinzip

Diese Richtlinie gilt fir Forderungsantrage ab 01.01.2018 bis 31.12.2019.

Fir alle Forderungsantrage gilt das Antragsprinzip. Den Antragen wird jene Richtlinie zu
Grunde gelegt, welche zum Zeitpunkt der Antragsstellung (Eingangsdatum beim Amt der
Vorarlberger Landesregierung) gilt. Voraussetzung ist die Vollstandigkeit eines Antrags.
Dieser muss alle Beilagen enthalten, die zur Beurteilung der Férderungsvoraussetzungen
erforderlich sind. Forderungsantrage konnen nur fiir baubehordlich bewilligte Bauvorhaben
gestellt werden, sofern es sich nicht um ein anzeigepflichtiges bzw. um ein freies Bau-
vorhaben handelt.

§4
Ubergangsbestimmung

Forderungsantrage Gber Wohngebdaude fiir die bereits vor dem 01.01.2018 eine Baubewiilli-
gung beantragt wurde, werden nach der Neubauférderungsrichtlinie 2016/2017 bearbeitet.
Lediglich fur die personenbezogenen Férderungsvoraussetzungen (siehe § 9) gilt die Neu-
bauférderungsrichtlinie 2018/2019. Soll fur diese Projekte die Neubauférderungsrichtlinie
2018/2019 angewendet werden, sind ein neuer Energieausweis auf Basis der baurechtlichen
Bestimmungen ab 01.01.2017 (OIB 2015) und gegebenenfalls eine neue Deklaration der
Okologischen Mafinahmen zur Férderungsberechnung erforderlich.

§5
Begriffe

1. Wohnhaus: Gebaude, das liberwiegend Wohnzwecken dient.

2. Wohnung: Eine baulich in sich abgeschlossene Wohneinheit ab einer Nutzflache von
25 m?, die mindestens aus einem Zimmer, Kiiche (Kochnische), WC, Dusche oder Bad
besteht.

3. Wohnsitz: MaRgeblich fiir die Forderung ist, an welchem Hauptwohnsitz der ganzjahrige
Wohnbedarf abgedeckt wird. Flir Ehepaare und eingetragene Partnerschaften kann nur
ein gemeinsamer Hauptwohnsitz angenommen werden.

4. Eigenheim: Wohnhaus mit héchstens zwei Wohnungen.

5. Doppelhaus: Darunter sind zwei unmittelbar aneinandergebaute Eigenheime zu
verstehen, die als Gesamtprojekt in einem Zug gebaut werden.

6. Reihenhaus: Darunter sind Anlagen mit mindestens drei in geschlossener Bauweise
errichteten Eigenheimen oder mehreren Doppelhdusern zu verstehen, die als Gesamt-
projekt in einem Zug gebaut werden.

7. Mehrwohnungshaus (Eigentumswohnung): Wohnhaus mit mindestens drei
Wohnungen in Geschossebenen-Bauweise.

8. Ersatzneubau: Abbruch und Wiedererrichtung eines Wohnhauses, dessen Bauzustand
eine Sanierung nicht mehr zulasst.

9. Tiefgarage: Tiefgarage ist eine Sammelgarage, die zumindest 2/3 unter Terrain liegt.
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10.

11.

12.

13.

14.

Quartiersbetrachtung: Ausgangspunkt ist die Betrachtung eines Bauvorhabens in Bezug
auf das gesamte umliegende Quartier. Erst die Bericksichtigung der dort lebens-
relevanten Parameter ermoglicht bei neuen baulichen Aufgaben eine Qualitats-
steigerung im Wohnbau herbeizufiihren. Die Quartiersbetrachtung ist ein wichtiges
Instrument fiir die Gemeindeentwicklung bei gréBeren Wohnanlagen. Bereits bei der
Baugrundlagenbestimmung sollen die Anforderungen durch die Gemeinde definiert
werden. Eine Qualitatssicherung ist gegebenenfalls mit Unterstlitzung der Abteilung
Raumplanung und Baurecht (Vlla) des Landes durch die Gemeinde durchzufiihren. Der
Nachweis Uber die Quartiersbetrachtung erfolgt in Form einer schriftlichen Stellung-
nahme des Blirgermeisters bzw. der Blrgermeisterin zum Bauvorhaben. Diese
Stellungnahme geht auf die im Leitfaden zur Quartiersbetrachtung angefiihrten
Parameter ein.

Ersterwerb: Als Ersterwerb gilt der erste Ubergang des Eigentums an neu errichteten
Wohnhausern oder Wohnungen und damit verbundenen Tiefgaragenplatzen vom
Errichter bzw. von der Errichterin auf den Férderungswerber bzw. die Férderungs-
werberin. Dieser muss innerhalb von drei Jahren ab Meldung der Bauvollendung an die
Baubehorde, bei Mehrwohnungshausern ab Meldung der ersten Teilvollendung des
Bauvorhabens erfolgen.

Nutzflache: Nutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung mit Ausnahme von
Keller- und Dachbodenrdumen, sowie Flachen mit einer Raumhohe unter 1,8 m,
Treppen, Zwischenwanden, Balkonen, Loggien und Terrassen (auch verglast). Ein
Wintergarten wird zur Nutzflache gezahlt, wenn der Wintergarten bei der Heizwdarme-
bedarfsberechnung als beheizte Flaiche mitgerechnet wird. Kellerrdume zahlen nur dann
zur forderbaren Nutzflache, wenn die Anforderungen an die Belichtung und das Niveau
der Rdume gemaR Bautechnikverordnung erfiillt sind.

Die Nutzflache ist anhand des genehmigten Einreichplans zu ermitteln, bei Eigentums-
wohnungen, bei denen Wohnungseigentum begriindet wird, gilt die Nutzflache gemaf}
Nutzwertgutachten, sofern dieses zum Zeitpunkt der Antragsstellung bereits vorliegt.

Hinweis: Die Betrachtung der Nutzflache durch die Bezirksgerichte fiir eine gebihren-
befreite Pfandrechtseintragung (130 m? bis zu einem 5-Personenhaushalt bzw. 150 m?
ab einem 6-Personenhaushalt) erfolgt nicht nach dieser Definition, sondern richtet sich
nach der Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes.

Kosten: In die Kosten eingerechnet werden folgende Kostengruppen im Sinne der
ONORM 1801-1 (Stand 01.06.2009): AufschlieBung, Bauwerk-Rohbau, Bauwerk-Technik,
Bauwerk-Ausbau, Einrichtung (ohne Mdébel, Kiichen und Kunstobjekte), AuRenanlagen,
Planungsleistungen und Nebenleistungen. Nicht in die Kosten eingerechnet werden
Vertragskosten, Grunderwerbssteuer, Eintragungsgebihren und Grundkosten.

Haushaltseinkommen: Die Summe der Einkommen aller im gemeinsamen Haushalt
lebenden Personen. Das Erwerbseinkommen bzw. Folgeeinkommen, AMS-Taggeld und
Kinderbetreuungsgeld von Kindern bis zur Vollendung des 25. Lebensjahres wird bis zu
einer Hohe von monatlich € 800,00 nicht bericksichtigt.
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15.

16.

Einkommen: Als Einkommen gelten alle Einklinfte, auch Unterhaltsleistungen und jede
Art von Pensionsleistungen, auch Waisenpensionen.

Insbesonders berticksichtigt werden Einklinfte gemaR § 2 Abs. 2 des Einkommen-
steuergesetzes 1988, BGBI.Nr. 400/1988 (Negativeinkiinfte und Verlustvortrage
werden nicht bericksichtigt), vermehrt um die bei der Einkommensermittlung
abgezogenen Beitrage gemaR §§ 9, 10, 12, 16 Abs. 1Z. 1, 2, 3b, 7, 8 und 10, 16 Abs. 2
und 3, 18, 34, 36, 67 und 68 EStG 1988 und vermehrt um die steuerfreien Betrage
gemall § 3 Abs. 1Z. 1, 2, 4a, 4c, 53, 5b, 9, 10 und 11 EStG 1988, vermindert um die
Einkommen- bzw. Lohnsteuer.

Die in § 26 des Einkommensteuergesetzes angefiihrten steuerfreien Beziige und
einmalige Betrdge wie z.B. eine Abfertigung oder Jubildaumsgelder werden dem
Einkommen nicht zugerechnet. Auch Familienbeihilfe, Familienzuschuss des Landes
und Pflegegeld nach dem Bundespflegegeldgesetz zahlen nicht zum Einkommen.

Gerichtlich festgesetzte Alimentations- und Unterhaltszahlungen werden bei
nachweislicher Zahlung vom Einkommen abgezogen.

Im Regelfall berechnet sich das monatliche Nettoeinkommen wie folgt:

Gesamtjahresbruttoeinkommen

- Sozialversicherung

- Lohnsteuer

= Jahresnettobetrag dividiert durch 12 Monate

Der Forderungsgeber ist berechtigt, dariber hinausgehende Einkommens- und
Vermoégensunterlagen anzufordern und diese der Ermittlung des Cash-Flow, der
Einkommensberechnung und der Férderungsabwagung zu Grunde zu legen.

AuBerstenfalls ist die Heranziehung des Einkommensdurchschnitts der letzten drei Jahre
zur Einkommensberechnung zulassig, sofern fiir diesen Zeitraum auch entsprechende
Arbeitsverhaltnisse vorliegen.

Den Einkommensnachweis erbringen:

a) Personen, die zur Einkommensteuer veranlagt werden, durch Vorlage der
Einkommensteuerbescheide der letzten drei Jahre, der Bilanz sowie der Gewinn-
und Verlustrechnung bzw. der Ein- und Ausgabenrechnung.

b) Arbeitnehmer bzw. Arbeitnehmerinnen durch Vorlage eines Jahreslohnzettels fiir
das vorangegangene Kalenderjahr bzw. eines Einkommensteuerbescheids sowie des
aktuellen Bezugs bei Einkommensanderungen.

Oekoindex Ol: Der Ol-Index bewertet die 6kologischen Belastungen von der Rohstoff-
gewinnung bis zur Herstellung eines fertigen Produkts. Im Wohnbau werden die
warmetechnische Gebaudehiille und die Zwischendecken ohne hinterliftete
AuBenfassade, Dacheindeckung, Feuchtigkeitsisolierung und Fullbodenbelag bewertet.
Dies entspricht der Bilanzgrenze 0 gemaR IBO-Leitfaden zur Berechnung von Oko-
kennzahlen flir Gebdude, Stand Marz 2016, Version 3.1 samt Ergdanzung zu diesem
Leitfaden, Stand Marz 2014, Version 3.0. Fir die Férderung malgeblich ist der

O13g60, BGF-

Das Ol-Bewertungsverfahren ist im Leitfaden des Instituts fiir Baubiologie und
Baudkologie in Wien (IBO) beschrieben.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

§6
Verfahren und sonstige Bestimmungen

Alle Forderungsantrage sind unter Verwendung der hierfiir bestimmten Formulare
samt den angefiihrten erforderlichen Beilagen jedenfalls vor Bezug des zu férdernden
Bauvorhabens beim Amt der Vorarlberger Landesregierung, Abteilung Wohnbau-
forderung (llld), einzubringen.

Werden vom Amt der Vorarlberger Landesregierung zusatzliche oder fehlende Unter-
lagen angefordert und diese nicht binnen sechs Monaten nachgereicht, gilt der
Forderungsantrag als zuriickgezogen, sofern die Verzégerung im alleinigen Einfluss-
bereich des Antragsstellers bzw. der Antragsstellerin liegt.

Die Forderungszusage erfolgt auf Basis des vom Aussteller zur Einreichung bei der
Abteilung Wohnbauférderung (llld) freigegebenen Energieausweises vorbehaltlich der
antragskonformen Ausfiihrung des Bauvorhabens. Die Energieausweise sind in der
Energieausweiszentrale EAWZ einzugeben. Die antragskonforme Ausfiihrung des
Bauvorhabens ist bei der Endabrechnung bzw. der Anforderung der letzten Auszahlung
des Forderungskredits vom Antragssteller zu bestatigen. Wenn die Umsetzung vom
Forderungsantrag abweicht, ist der Energieausweis zu aktualisieren. Zu jedem
Energieausweis ist ein klarer Hinweis auf die den Berechnungen zu Grunde liegenden
Plane (Index, Datum) zu geben.

Die Ermittlung des Referenz-Heizwarmebedarfs (HWBges), des Primarenergiebedarfs
(PEB) und der Kohlendioxidemissionen (CO,-Emissionen) erfolgt nach der vom
Vorarlberger Baurecht vorgeschriebenen Berechnungsmethode.

Die Energieausweisersteller haben auf Verlangen die entsprechenden Nachweis-
dokumente der Abteilung Wohnbauférderung (l1ld) zur Uberpriifung vorzulegen. Fir
Produktkennwerte oder Richtwerte aus validierten Datenquellen wie z.B. der Baubook-
Datenbank gelten diese Nachweise als erbracht.

Fur die Berechnung des OlI3ggo scr-Index sind Kennwerte entsprechend ,,IBO-Richtwerte
fur Baumaterialien — wesentliche methodische Annahmen” Version 2.3, Stand Juli 2012
samt den zugehdrigen IBO-Richtwerten fir die jeweiligen Baumaterialien, Stand Juni
2013 zu verwenden oder entsprechende Einzelnachweise vorzulegen. Kennwerte stehen
auf der Homepage des IBO http://www.ibo.at/de/oekokennzahlen.htm und unter
www.baubook.at/oekoindex zur Verfligung.

Geforderte Neubauten sind innerhalb von drei Jahren fertig zu stellen. Im begriindeten
Einzelfall kann diese Frist um maximal ein Jahr verlangert werden. Wird dieser Zeitpunkt
nicht eingehalten oder wurde mit dem Bau nicht begonnen, wird die Férderungs-
zusicherung widerrufen. Bereits ausbezahlte Forderungsmittel sind innerhalb von

sechs Monaten zurtickzuzahlen. Ist dies finanziell nicht zumutbar, kann eine Raten-
vereinbarung liber langstens drei Jahre erfolgen.

Die Fertigstellung von bewilligungspflichtigen Neubauten ist durch Vorlage einer Kopie
der Bauvollendungs-Meldung an die Baubehorde, sofern durch diese die plangemaRe
Errichtung des Wohnhauses bestatigt wird, nachzuweisen, der Bezug mit der Bestati-
gung Uber die Anmeldung des Hauptwohnsitzes fiir alle Haushaltsmitglieder.
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(7) Die Belege (iber die Anschaffungskosten und die Gesamtkostenaufstellung sind fir einen
Zeitraum von fiinf Jahren ab Bezug des Wohnhauses aufzubewahren und dem Amt der
Vorarlberger Landesregierung Uber Verlangen zur Verfliigung zu stellen.

(8) Wird im Rahmen eines Zu-, Ein- oder Umbaus eine Wohnung erweitert und gleichzeitig
der Altbestand saniert, so kann die gesamte Forderung fiir diese Wohnung lber einen
Neubauforderungskredit erfolgen, wenn die neue zusatzliche Flache tiberwiegt (mehr
als 50 %).

(9) Wohngebaude, die vollig entkernt werden (Austausch aller Zwischendecken) oder bei
denen die statisch wirksame Bausubstanz erneuert wird und jede durch Zu-, Ein- oder
Umbau neu entstehende Wohnung werden nach dieser Neubauforderungsrichtlinie und
nicht nach der Wohnhaussanierungsrichtlinie gefordert.

(10) Nachverdichtung und Umnutzung: Absatz 9 gilt nicht fiir folgende Sachverhalte:

1. Werden im Rahmen einer thermischen Sanierung eines Wohnhauses gleichzeitig
durch Zubau neue Wohnungen errichtet, deren Gesamtnutzflaiche gemeinsam
maximal 100,00 m? betragt, konnen diese zusatzlichen Wohnungen im Rahmen der
Sanierung geférdert werden.

2. Wohnungen, die durch Umnutzung bisher nicht fir Wohnzwecke genutzter Flachen
in bestehender Bausubstanz neu entstehen (z.B. Ausbau eines vorhandenen
Dachbodens oder einer Garage, Umnutzung von Gewerbeflachen in Wohnungen)
und deren Gesamtnutzfliche gemeinsam maximal 150,00 m? betragt, kdnnen
ebenfalls im Rahmen der Sanierung geférdert werden, auch wenn die bestehende
Bausubstanz noch keine Bestandswohnungen aufweist und bisher ganzlich
gewerblich genutzt war.
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Il. Abschnitt
Neubauforderung

§7
Férderungsart

Die Forderung besteht in einem Kredit. Die Hohe des Forderungskredits ergibt sich aus einer
Basisforderung je m? forderbarer Wohnnutzflache und kann sich durch Zuschlage erhéhen.
Zuschlage allein, ohne Basisforderung, werden nicht gewahrt. Allfallige Kiirzungen von
Férderungskrediten, z.B. auf Grund einer Uberschreitung der Einkommensgrenzen, beziehen
sich immer auf den Gesamtkredit einschlieBlich Zuschlage.

(1)

(2)

§8
Férderungswerber bzw. Forderungswerberin
Natiirliche Personen, konnen Kredite erhalten

a) zur Errichtung und zum Ersterwerb von Eigenheimen und Reihenhausern sowie
Wohnungen fir den Eigenbedarf und zur Vermietung,

b) zur Errichtung von Dienstnehmerwohnungen (flr das eigene Unternehmen),

c) zur Errichtung von Wohnungen durch Zu-, Ein- oder Umbauten fiir den Eigen-
bedarf und zur Vermietung,

d) zu Wohnungserweiterungen fiir den Eigenbedarf und zur Vermietung.

Juristische Personen konnen Kredite erhalten

a) zur Errichtung und zum Kauf von Dienstnehmerwohnungen fiir das eigene
Unternehmen,

b) zum Kauf von Mietwohnungen.

§9

Personenbezogene Voraussetzungen fiir die Gewahrung von Krediten fiir Wohnobjekte,

(1)

(2)

(3)

welche dem Eigenbedarf dienen

Natlrliche Personen besitzen die Osterreichische Staatsbiirgerschaft oder sind nach
dem Recht der Europaischen Union oder aufgrund eines Staatsvertrages
gleichzustellen.

Das geforderte Wohnobjekt wird ausschlieBlich fiir den eigenen ganzjahrigen
Wohnbedarf mit Hauptwohnsitz verwendet. Der Hauptwohnsitz muss vor Auszahlung
des letzten Teils des Forderungskredits angemeldet werden.

Ein dringender Wohnbedarf liegt vor. Dieser wird fiir alle Personen angenommen, die
zumindest die letzten fiinf Jahre kein Wohnobjekt im Eigentum hatten oder in dieser
Zeit Giber kein vertragliches oder verblichertes Wohnrecht verfligten.

Haushalten, welche bereits Eigentlimer einer Wohnung oder eines Eigenheims sind
oder in den letzten fliinf Jahren waren, kann eine volle Férderung gewadhrt werden,
wenn das Altobjekt an eine forderbare Person verkauft wird. Bleibt die Wohnung/ das
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(4)

(5)

(6)

(7)

(1)
(2)
(3)

Eigenheim im Eigentum oder erfolgt ein Verkauf an eine nicht férderbare Person, wird
eine Forderung in Hohe von 50 % gewdhrt. Dies gilt nicht fir Eigenheime und
Wohnungen die durch ein Wohn- oder Fruchtgenussrecht, das tatsachlich ausgelibt
wird, belastet sind, und fur geringfiigige ideelle Miteigentumsanteile (kleiner oder
gleich 1/2-Anteil an einer Wohnung). Eine allenfalls bestehende Neubauférderung
beim Altobjekt muss abgedeckt werden, auBer die Forderung wird vom Kaufer bzw.
von der Kauferin Glbernommen.

Alternativ zum Verkauf an eine forderbare Person kann sich der Forderungswerber
bzw. die Forderungswerberin verpflichten, das bisherige Wohnobjekt zu den
Bedingungen fiir Mietwohnungen (siehe § 11) auf die Dauer der Laufzeit des neuen
Forderungskredits ganzjahrig zu vermieten. In diesem Fall muss eine Férderung des
Altobjekts nicht abgedeckt werden.

Der Férderungskredit wird erst nach Uberprifter Erfiillung der Bedingung (Verkauf
oder Vermietung) ausbezahlt. Beim Verkauf des Altobjekts ist zudem das
Finanzierungsdefizit gemaR Abs. 7 zu beachten.

Bei Kaufanwartschaftswohnungen muss bei Vermietung zumindest der Annuitdten-
zuschuss abgedeckt bzw. zuriickbezahlt werden.

Das Haushaltseinkommen liegt unter den Einkommensgrenzen. Diese betragen
monatlich netto bei Haushalten mit

einer Person €3.100,00
zwei und mehr Personen €5.500,00

Werden die Einkommensgrenzen tberschritten, wird die Férderung fiir jeweils
begonnene € 50,00, um welche die festgelegte Einkommensgrenze (iberschritten wird,
um 5 % gekurzt.

Die Finanzierung ist gesichert und der Forderungskredit kann erstrangig im Grundbuch
sichergestellt werden.

Das Eigentum an der zu verbauenden Liegenschaft oder ein Baurecht wird nach-
gewiesen. Eine Forderungszusage kann erst nach Vorliegen eines Grundbuchsauszugs,
welcher das Eigentum bzw. das Baurecht nachweist, ausgestellt werden. Das Baurecht
muss im Grundbuch eingetragen (Baurechtseinlage) und Gber mindestens 40 Jahre
vertraglich gesichert sein. Bei vorzeitiger Auflosung eines Baurechtsvertrags ist der
Forderungskredit sofort abzudecken.

Ein Finanzierungsdefizit liegt vor. Dies muss durch Angabe der verfligbaren Eigenmittel
im Finanzierungsplan bzw. durch Vorlage von Vertragen beim Verkauf von Altobjekten
bzw. von Scheidungsvereinbarungen nachgewiesen werden.

§10
Objektbezogene Voraussetzungen fiir die Gewahrung von Krediten

Eine rechtskraftige Baubewilligung liegt vor.
Fiir Wohnanlagen ab 25 Wohnungen ist eine Quartiersbetrachtung erforderlich.

Die Situierung von Eigenheimen auf Baugrundstiicken, welche auf Grund der Lage,
GrolRe, Neigung und der Bodenverhdltnisse mehrere Wohnhauser zulassen, ist so
vorzunehmen, dass eine weitere bestmdgliche Verbauung maoglich ist.
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(4)

(5)

(6)

(7)

Wohnungen bzw. Wohnhéduser in einer Wohnanlage werden nur geférdert, wenn der
Errichter bzw. die Errichterin und der Verkaufer bzw. die Verkauferin eine
entsprechende Gewerbeberechtigung fiir die Errichtung und den Verkauf von
Wohnobjekten als Immobilientreuhander bzw. Immobilientreuhdnderin, auch
eingeschrankt auf das Gewerbe der Bautrager, nachweisen kann.

Bis zu einem 5-Personen-Haushalt darf die gesamte Nutzflache einer Wohnung
hochstens 150 m? betragen. Gehéren sechs oder mehr Personen dem Haushalt an
170 m?. Bei Eigenheimen mit zwei baulich abgeschlossenen Wohnungen darf die
gesamte Nutzflache 200 m? betragen. Bei Objekten ohne Unterkellerung und
Dachboden kdénnen zusatzlich Raume fir technische Zwecke (Heizung, Liftung,
Warmwasserspeicher) und Lagerzwecke (Holz-, Pelletslager) mit einer Flache von
insgesamt 25 m? errichtet werden.

Okologisch miissen nachstehende Mindestanforderungen erfiillt werden:
a) Baustoffe, Dammstoffe und Bauelemente miissen HFKW-frei sein.

b)  Rohre in Gebduden, Folien, Abdichtungsbahnen, FuRbodenbeldge und Tapeten
mussen PVC-frei sein.

c) Holz muss aus nachhaltiger Gewinnung stammen. Fiir auBereuropdisches Holz ist
ein Nachweis liber ein 100 %-FSC-COC-Zertifikat oder ein 100 %-PEFC-COC-
Zertifikat zu erbringen, flr Fensterholz geniigt auch ein SFI-Zertifikat.

d) Verputze diirfen maximal 6 % Kunststoffanteil enthalten und es sind zement-
gebundene Kleber zu verwenden.

Nahere Ausfiihrungen zu diesen Bestimmungen finden sich im Anhang 1
,Erlauterungen zu den 6kologischen Muss-MaRnahmen®.

Es ist mit Ausnahme bei Zu-, Ein- und Umbauten mit Anschluss an ein bestehendes
Heizsystem ein hocheffizientes alternatives Energiesystem fiir Heizung und
Warmwasserbereitung einzusetzen. Das sind:

a) Systeme auf Basis erneuerbarer Energietrager unter Berlicksichtigung moglichst
hoher Effizienzstandards; Heizungssysteme auf Basis emissionsarmer, biogener
Brennstoffe sind mit thermischen Solar- oder Photovoltaikanlagen zu kombinieren.
Sollte mangels Sonneneinstrahlung die Errichtung von thermischen Solar- oder
Photovoltaikanlagen nicht sinnvoll sein, so kann gemat lit. i) davon Abstand
genommen werden.

b) Warmepumpensysteme mit einer Jahresarbeitszahl bei reinem Heizbetrieb von
zumindest 4. Wird als Energiequelle primar die Fortluft aus Liftungsanlagen mit
Warmeriickgewinnung verwendet (Warmepumpen-Kompaktaggregat), muss die
Jahresarbeitszahl im reinen Heizbetrieb zumindest 3 erreichen.
Warmepumpensysteme miissen zudem nach den EU-Umweltzeichenkriterien
gemaR Richtlinie 2014/314/EU zertifiziert sein (EU Ecolabel) bzw. vollinhaltlich den
in dieser Richtlinie festgelegten Mindestanforderungen entsprechen, soweit die
Vorlauftemperatur des Warmeabgabesystems (Wand/FuRbodenheizung) maximal
40°C betragt. Beim Einsatz eines Zwei-Leiter-Warmeverteilsystems mit hygienischer
Trinkwasserbereitung kann von den 40° C abgewichen werden. Alle Heizungs-
warmepumpensysteme sind mit einer thermischen Solar- oder Photovoltaikanlage
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zu kombinieren. Sollte mangels Sonneneinstrahlung die Errichtung von thermischen
Solar- oder Photovoltaikanlagen nicht sinnvoll sein, so kann gemakR lit. i) davon
Abstand genommen werden. Warmepumpensysteme, die nicht mit Strom
betrieben werden, sind dann moglich, wenn die CO,-Werte jene der elektrisch
betriebenen Warmepumpen nicht Gberschreiten (siehe lit. f).

c) Fern-/Nahwarme oder Fern-/Nahkalte aus hocheffizienten Kraft-Warme-
Koppelungs-Anlagen im Sinne der Richtlinie 2012/27/EG, ABI.Nr. L 315 vom
14.11.2012 S. 1, und sonstige Abwarme, die andernfalls ungenutzt bleibt.

d

~

Fern-/Nahwarme oder Fern-/Nahkélte mit einem Anteil erneuerbarer Energie von
zumindest 80 %.

e) Erdgas-Brennwert-Anlagen in Kombination mit thermischen Solar- oder Photo-
voltaikanlagen, soweit keine Fern-/Nahwarmeanschlussmoglichkeit zu ortsiblichen
Kosten gegeben ist. Der Anteil der solaren Ertrdge soll dabei optimiert werden (bei
thermischer Solaranlage Heizungseinbindung gemaf giiltiger Energieforderungs-
richtlinie). Sollte mangels Sonneneinstrahlung die Errichtung von thermischen
Solaranlagen nicht sinnvoll sein, so kann gemak lit. i) davon Abstand genommen
werden. Eine Alternativenpriifung mit entsprechend ausfihrlicher Begriindung,
warum kein System gemal lit. a) bis d) eingesetzt werden kann, ist vorzulegen. Eine
entsprechende Alternativenpriifung im Rahmen des Bauverfahrens wird anerkannt.

f) Andere Technologien und Energieversorgungssysteme, soweit diese im Vergleich zu
den in lit. b), c) und d) angefiihrten Systemen bei gleichem Heizwarmebedarf zu
geringeren Treibhausgasemissionen (CO,-Emissionen) und einem geringeren
Primarenergiebedarf fihren. Bei dieser Berechnung ist beim Referenzsystem
entsprechend lit. b) bei der Berechnung der CO,-Emissionen (europdischer Strom-
mix) ein Solarabschlag in der Héhe von 30 % fir die Nutzung der Solarenergie zu
berlcksichtigen. Dieser CO,-Wert ist vom Alternativsystem nachweislich zu
unterschreiten.

g) Der Deckungsanteil zur Warmwasserbereitung von thermischen Solaranlagen muss
mindestens 60 % betragen.

h) Die Mindestanlagenleistung von Photovoltaikanlagen muss bei Eigenheimen
mindestens 2 kWeax und bei Mehrwohnungshdusern mindestens 8 Weak/m? sorh
betragen, es sei denn, die daflir notwendigen Flachen stehen nachweislich nicht zur
Verfligung.

i) Ausnahme von der Solar- oder Photovoltaikanlagenpflicht mangels Sonnenein-
strahlung:

Sollte mangels Sonneneinstrahlung die Errichtung von thermischen Solar- oder
Photovoltaikanlagen nicht sinnvoll sein, so kann davon Abstand genommen werden.
Zu geringe Sonneneinstrahlung ist jedenfalls dann vorhanden, wenn an einem
Standort am 21. April weniger als sechs Sonnenstunden (ohne witterungsbedingte
Einflisse und lokale Abschattungen) herrschen.

(8) Betragen die Kohlendioxidemissionen (CO,) laut Energieausweis weniger als
9 kg/(m?,a) gelten die Anforderungen des Abs. 7 als erfiillt. Die Absdtze 9 und 10 gelten
weiterhin.
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(9)
(10)

(11)

(12)

(13)

Ol-Heizsysteme sind nicht zul3ssig.

Stromdirektheizungen sind bei Gebauden mit Kohlendioxidemissionen von mehr als
8 kg/(m?,a) als Hauptheizung nicht zuldssig, als Zusatzheizung nur bis maximal
5 kWh/(m?,a)ggr.

Nachstehende Kosten bzw. Verkaufspreise inklusive Umsatzsteuer sind einzuhalten:

a) € 2.700,00 je m? Nutzflache (bei Wohnungen in Mehrwohnungsh&usern ein-
schlieBlich der Flache fir Gemeinschaftsraume gemaR § 17).

Bei Uberschreitung dieser Kosten- bzw. Preisgrenze (einschlieRlich der Zuschlage
gemal Abs. 12) wird der Forderungskredit je € 25,00 um die diese Grenze
Uberschritten wird, um 20 % gekdirzt.

b) Zuziuglich Nebenflachen: € 840,00 je m? (anteilige) Nebenflache:
Kellerraume, Hausmeister- und Haustechnikrdaume, Trockenrdume, Balkone und
Loggien sowie (Dach-)Terrassen jeweils einschlieRlich Abstellboxen, Einstell- und
Unterstellplatze fir einspurige und mehrspurige Kraftfahrzeuge sowie fur
Fahrrader, kalte Wintergarten.
Sind die Flachen fiir Balkone, Loggien, Dachterrassen und kalte Wintergarten
zusammen groRer als 50 % der Nutzflache, so sind die Kosten der Mehrflache den
Wohnungskosten zuzuzahlen.

c) Tiefgaragenabstellplatz: € 19.200,00

Kosten- bzw. Kaufpreiszuschlage:

a) Fur Wohngebdude mit Energiesparbonus und/oder Umweltbonus bzw. Bonus fiir
barrierefreies Bauen kdnnen die Kosten- bzw. Kaufpreisgrenzen gemaR Abs. 11
lit. a) und b) um 100 % der Summe der Zuschldge, maximal aber um € 380,00 je
m? Nutzflache tGberschritten werden.

b) Eine Uberschreitung der Kosten- bzw. Kaufpreisgrenzen gemaR Abs. 11 lit. a) - ¢)
bis zu 10 % ist unter Nachweis mittels geotechnischem Gutachten und Angeboten
bei der Antragsstellung moglich, wenn Mehrkosten durch Bauerschwernisse durch
erforderliche Tiefengriindung, Wasserhaltung einschlieRlich Baugrubensicherung,
Sprengung und Entsorgung von kontaminiertem Boden vorliegen sowie um die
nachgewiesenen Kosten fiir einen Planungswettbewerb und um die nachge-
wiesenen Kosten flir eine Wohnraumliftungsanlage (nur Liftungsgerat samt
Leitungsfiihrung).

Bei Wohnungen sind die Grundkosten nach den Nutzwertanteilen, wenn kein
Wohnungseigentum begriindet wird nach dem Nutzflachenverhaltnis auf die einzelnen
Wohnungen umzulegen. Auch unter Einrechnung von Vorfinanzierungskosten darf bei
Wohnungen der Grundkostenanteil je m? Nutzflache nicht mehr betragen als

der Kaufpreis laut Kaufvertrag plus pauschal 10 % fiir Kaufnebenkosten dividiert durch
die Gesamtnutzflache, maximal € 1.350,00.

Betragt die Baunutzungszahl (BNZ) mehr als 60, reduziert sie diese Obergrenze nach
der Formel:

Maximal €/m? Nutzflache = € 1.350,00 / (100 + BNZ) x 160
Liegt der Grundstiickskauf (Datum des Kauvertrages) mehr als zwei Jahre zurlick, so

kann der Grundpreis laut Kaufvertrag pro volles Jahr um drei Prozent indexiert werden.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Liegt der Grundstiickskauf langer als acht Jahre zurlick, kann an Stelle dieser Indexie-
rung fir die Feststellung des Grundpreises ein Gutachten eines Sachverstandigen
herangezogen werden.

Flr Privatgarten bei Wohnungen darf der halbe Grundpreis angesetzt werden.

§11
Mietwohnungen (Investorenmodell) und Dienstnehmerwohnungen

Die Férderung fiir Mietwohnungen (Investorenmodell) konnen natirliche oder
juristische Personen sowie Personengesellschaften erhalten.

Gefordert werden der Kauf von Wohnungen in Mehrwohnungshadusern und die
Errichtung von zusatzlichen Wohnungen durch Zu-, Ein- oder Umbauten von
bestehenden Eigenheimen bzw. einer Einliegerwohnung in einem neuen Eigenheim.
Ebenfalls geférdert wird die Errichtung von Mietwohnungen durch Einbau in
bestehende Bausubstanz, welche bisher nicht als Wohnnutzflache genutzt worden ist
(z.B. Wirtschaftstrakt von Rheintal- bzw. Bregenzerwalderhdusern oder Gewerbean-
bauten an bestehenden Wohngebauden), wenn dies durch den Eigentlimer gleichzeitig
mit einer Gesamtsanierung des Wohnhauses erfolgt, es sei denn, das Wohnhaus
wurde bereits innerhalb der letzten zehn Jahre saniert.

Es ist ein Hauptmietvertrag abzuschlieen, der Mieter muss den Hauptwohnsitz
anmelden.

Die Mieter missen die Einkommensgrenzen gemald § 9 Abs. 4 einhalten und diirfen
weder Uber ein Wohnrecht noch iber Eigentum an einer Wohnung oder an einem
Wohnhaus verfligen. Die Priifung der Forderbarkeit der Mieter erfolgt durch die
Abteilung Wohnbauférderung (llid).

Die Auszahlung des Forderungskredits erfolgt erst nach Vorlage einer Kopie des
Mietvertrags mit dem Formular ,,Mieter-/Mieterinnenblatt” samt Beilagen und nach
Uberpriifung der Férderungsvoraussetzungen.

Sowohl vor Verlangerung eines Mietvertrags bzw. bei Wechsel des Mieters bzw. der
Mieterin ist neuerlich eine Kopie des Mietvertrags mit dem Formular ,Mieterblatt”
samt Beilagen zur Prifung der Forderungsvoraussetzungen vorzulegen. Ergibt diese
Prifung bei Verlangerung eines Mietvertrags, dass der Mieter bzw. die Mieterin die
Forderungsvoraussetzungen nicht mehr erfiillt, wird eine einmalige Verlangerung des
Mietvertrags auf maximal drei Jahre akzeptiert. Danach ist wieder eine forderungs-
konforme Vermietung nachzuweisen, andernfalls der Forderungskredit gekiindigt wird.

Die Forderung der Mietwohnungen richtet sich nach § 12. Pro Forderungswerber bzw.
Forderungswerberin kdnnen maximal zehn Wohnungen (wirtschaftliche Zuordnung) in
den Jahren 2002 bis 2019 geférdert werden. Bezogen auf ein neues Wohnhaus kdnnen
hochstens 30 % der Wohnungen als Mietwohnungen geférdert werden.
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(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

Die Kosten bzw. der Kaufpreis von Mietwohnungen diirfen folgende Nettopreise nicht

Ubersteigen:

Wohnung: € 2.480,00 je m? Nutzflache (einschlieBlich der Flache fur
Gemeinschaftsraume gemaR § 17)

Bei Uberschreitung der Kosten- bzw. Preisgrenze (einschlieBlich der Zuschlige gemaR

§ 10 Abs. 12) wird der Forderungskredit je begonnene € 25,00, um die diese Grenze

Uberschritten wird, um 20 % gekurzt.

Zuzuglich Nebenflachen: € 770,00 je m? (anteilige) Nebenflache:

Kellerraume, Hausmeister- und Haustechnikrdume, Trockenrdume, Balkone und
Loggien sowie (Dach-)Terrassen jeweils einschlieBlich Abstellboxen, Einstell- und
Unterstellplatze fir einspurige und mehrspurige Kraftfahrzeuge sowie fiir Fahrrader,
kalte Wintergarten.

Tiefgaragenabstellplatz: € 17.500,00

Die Regelung fiir den Grundanteil und fiir die Kosten- bzw. Preistiberschreitung richtet
sich gemaR § 10 Abs. 11 und 12.

Bei Bruttoverrechnung ohne Vorsteuerabzug richten sich die Grenzwerte nach

§ 10 Abs. 11.

Hinsichtlich der Mietzinsbildung unterliegen diese Wohnungen den einschlagigen
Bestimmungen der zum Zeitpunkt der Erstvermietung giltigen Neubauférderungs-
richtlinie. Ab 01.01.2018 betragt der maximal zulassige Mietzins bei der Erstvermie-
tung brutto € 8,30 (ohne Betriebskosten). Diese Mietzinsobergrenze gilt absolut. Sie
schlieRt alle Nebenflachen wie Balkone, Terrassen, Keller usw. mit ein. Sie darf auch
nicht durch Abgeltungen fir allfallige Wohnungseinrichtungen tGberschritten werden.
Das zuldssige Mietentgelt darf auch durch Aufwande fir allfallige Erhaltungs- und
VerbesserungsmalRnahmen sowie Beitrage an den Reparaturfonds nicht tGberschritten
werden. Flr Autoabstellplatze kann eine monatliche Bruttomiete von hochstens

€ 36,00, fur Carports von € 54,00, fiir Garagen und Tiefgarageneinstellplatze von
hochstens € 72,00 verlangt werden. Das Mietentgelt einschlieBlich des Entgelts fiir die
angefiihrten Nebenflachen kann nach dem Verbraucherpreisindex 2005 , VPl 2005“
(Basis ist jeweils der erste Mietbeginn) wertgesichert werden.

Das Kontingent flir 2018 und 2019 betragt jahrlich 100 Neubauwohnungen und 20 neu
errichtete Wohnungen in alter Bausubstanz. Von dieser Begrenzung sind Umbauten
von Eigenheimen sowie die Errichtung von Mietwohnungen gemal Absatz 2 zweiter
Satz ausgenommen.

Fiir eine Mietwohnung je Wohnanlage kann das Investorenmodell vom Bautrager in
Anspruch genommen werden. Die Beschrankung je Forderungswerber gemaf Abs. 7
gilt auch fiir Bautrager.

Fiir Dienstnehmerwohnungen werden Kredite gemaR § 12 gewahrt. Geforderte Dienst-
nehmerwohnungen diirfen nur an eigene Bedienstete vermietet werden, die eine Be-
schaftigung im Ausmafd von mehr als 50 % im Betrieb nachweisen und mit Ausnahme
von Saisonarbeiterinnen und Saisonarbeitern in der Dienstnehmerwohnung den
Hauptwohnsitz anmelden. Firmeninhaber, Gesellschafter sowie deren Familienangeho-
rige kdnnen nicht Mieter einer Dienstnehmerwohnung sein. Das Mietentgelt bei gefor-
derten Dienstnehmerwohnungen darf den Satz von Abs. 9 nicht libersteigen. Fallt der
Bedarf flr eigene Bedienstete weg, ist die geférderte Wohnung nach den Bestimmun-
gen der Absatze 3 bis 9 zu vermieten oder der Forderungskredit wird abgedeckt.
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(1)

(2)

§12
Hohe des Forderungskredits

Pro m? forderbare Nutzflache betragt die Férderung, wobei der
Forderungskredit auf ganze € 100,00 gerundet wird,

a)
b)
c)

d)

e)

fir Eigenheime:
fiir Doppelhauser:
flir Reihenhduser ab drei Einheiten:

fr Eigentums-, Miet- und Dienstnehmerwohnungen
in Mehrwohnungshausern:

flir Zu-, Ein- oder Umbauten, Wohnungserweiterungen
und Ersatzneubauten:

Pro m? forderbare Nutzflache werden Zuschldge gewahrt, wobei der
Forderungskredit auf ganze € 100,00 gerundet wird,

a)

b)

c)

Kinderbonus fiir Eigenbedarfsforderung: je Kind

Bei Mehrlingsgeburten bzw. ab 3 Kindern: je Kind

Dieser Zuschlag wird fiir jedes Kind gewahrt, fir das Familien-
beihilfe bezogen wird. Ungeborene Kinder werden bei Nachweis
einer Schwangerschaft z.B. durch Kopie des Mutter-Kind-Passes
berilicksichtigt.

Einkommensbonus fiir Eigenbedarfsforderung bis zu:

Betragt das Einkommen monatlich netto bei Einpersonenhaus-
halten weniger als € 2.100,00 und bei Mehrpersonenhaushalten

weniger als € 3.500,00 wird die Basisforderung fir jeweils begonnene

€ 50,00, um welche das tatsachliche Einkommen diese Grenzen
unterschreitet, um € 15,00, maximal aber um €°150,00 erhoht.
Energiespar- und Umweltbonus:

1. Verbesserung des Referenz-Heizwarmebedarfs bis zu
2. Verbesserung des Primarenergiebedarfs bis zu

3. Verbesserung der CO,-Emissionen bis zu

Diese Zuschlédge errechnen sich aus der Verbesserung der Werte
fiir den Referenz-Heizwarmebedarf, den Primarenergiebedarf
und die Kohlendioxidemissionen jeweils aus dem Energieausweis

laut Anhang 2 ,Erlduterungen zum Energiespar- und OI3-Bonus“.

4. Verbesserung des Oekoindex Ol3ggo, sar bis zu
Dieser Zuschlag errechnet sich aus der Verbesserung der Werte
fir den Oekoindex laut Anhang 2 ,Erlauterungen zum Energie-
spar- und OI3-Bonus”.

€ 300,00
€ 400,00
€ 500,00

€ 700,00

€ 800,00

€ 50,00
€ 75,00

€ 150,00

€ 180,00
€ 100,00

€ 180,00

€ 150,00
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5. Fenster, Tiren und Rollladen PVC-frei: € 50,00

Dieser Zuschlag wird gewahrt, wenn alle Fenster und Tiren

(auch Innentiiren) der oberirdischen Geschosse samt zugehoriger
Roll- und Klappladen und Lamellenstore sowie die Tir- und
Fensterdichtungen PVC-frei (chlorfrei) ausgefiihrt werden.

6. Holzfassade: € 20,00

Dieser Zuschlag wird gewahrt, wenn die Gebdudefassade ohne
Fenster flachenbezogen zumindest zu 60 % aus moglichst
unbehandeltem Holz besteht. Dabei sind die 6kologischen
Mindestanforderungen unter § 10 Abs. 6 lit. c) ,Holz muss aus
nachhaltiger Gewinnung stammen®, zu erfiillen. Schichtstoff- und
Holzverbundplatten entsprechen, wenn diese einen Holzanteil
von grofler als 80 Volumenprozent aufweisen. Anstriche oder
sonstige wirkstoffhaltige Behandlungen sind zuldssig, wenn

diese die Kriterien gemal osterreichischem Holzschutzmittel-
verzeichnis bzw. deutschem RAL-Glitezeichen 830 erfiillen.

7. Verwendung nachwachsender Dammstoffe: € 30,00

Dieser Zuschlag wird gewahrt, wenn die Dammung der Gebadude-
fassade ohne Fenster flachenbezogen zumindest zu 90 % aus
nachwachsenden Dammstoffen erfolgt.

Als Dammstoffe aus nachwachsenden Rohstoffen gelten: Flachs-,
Grasfaser-, Hanf-, Holzfaser-, Holzspan-, Jute-, Kokosfaser-, Kork-,
Schafwolle-, Schilf-, Stroh- und Zellulosedammstoffe.

8. Bonus fir optimierte Abstellplatze fiir Fahrrader bei
Wohnanlagen: € 30,00

Dieser Zuschlag wird gewahrt, wenn bei Wohnanlagen optimierte
Abstellplatze fir Fahrrader geschaffen werden. Optimiert bedeutet:

e Fahrradraume sind ausschlieBlich ebenerdig auf Erdgeschoss-
niveau angeordnet und von aullen fahrend ohne Schwellen,
Treppen, Abséatze erreichbar und von innen direkt vom
Stiegenhaus durch maximal eine Tire zuganglich;

e Fahrradraume verfiigen liber das von der Stellplatzverord-
nung erforderliche Ausmal} zusatzlicher Abstellflachen fiir
Kinderanhédnger, Kinderfahrrader und Spezialfahrrader im
Ausmal von 1 m? je Wohnung;

e In Fahrradrdaumen sind 20 % der Stellplatze mit Boxen fir
E-Bike-Ladegeraten oder gleichwertigem Ladeequipment
ausgestattet;

e Tirbreiten zu Abstellanlagen betragen mindestens 90 cm fir
Fahrradanhanger;

e Fahrradrdaume sind absperrbare Rdume mit qualitativen
Fahrradstandern (keine Vorderradklemmen, Spiral- oder
Lenkerhalter);

e Alle Besucherstellpladtze sind tiberdacht und mit Fahrrad
bligeln oder hochwertigem Hoch-Tief-Parken ausgestattet.
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d)

e)

f)

9. Bonus zur Vorbereitung von Elektromobilitat: € 10,00

Dieser Zuschlag wird gewahrt, wenn bei Wohnanlagen fir alle
PKW-Einstell- und Unterstellplatze die baulichen Voraussetzun-
gen (Leerverrohrungen, Kabeltrassen, Mauerdurchbriiche, etc.)
ausgehend von einer geeigneten Anschlussstelle zur nach-
traglichen Installation eines Ladepunktes fir ein Elektrofahr-
zeug an jedem Stellplatz geschaffen werden.

10. Bonus fur Carsharing-Stellplatze: € 10,00

Dieser Zuschlag wird gewahrt, wenn bei Wohnanlagen bis zu
25 Wohnungen zumindest ein reservierter Ein- oder Unterstell-
platz und bei Wohnanlagen ab 25 Wohnungen zumindest zwei
reservierte Ein- oder Unterstellplatze fir ein Carsharing-Auto
geschaffen werden.

Fiir Carsharing-Stellplatze, welche zusatzlich mit einer Schnell-
ladestation fiir ein E-Auto ausgeriistet werden, erhoht sich

dieser Bonus auf € 40,00

Verdichtungsbonus: ab Baunutzungszahl (BNZ) 54 € 50,00
ab Baunutzungszahl (BNZ) 59 oder

ab E+3 Geschosse € 70,00

Bonus fiir barrierefreie Ausfiihrung:
1. fir Wohngebdude mit Lift € 80,00

2. flr Wohngebdude ohne Lift bzw. bei € 30,00
Teilausbau fiir Eigenheime

Definition fiir eine barrierefreie Ausfihrung siehe Anhang 3
»Erlduterungen zum barrierefreien Bauen”.

Gemeinschaftsprojekte mit gemeinniitzigen Bautragern: € 200,00

Dieser Zuschlag wird gewahrt, wenn ein Wohnhaus von einem
privaten Bautrager und einer gemeinnitzigen Bauvereinigung
gemeinsam errichtet wird und die Durchmischung in diesem
Gebdude zwischen Eigentumswohnungen und integrativen

Miet- und Mietkaufwohnungen verteilt Gber die Geschosse erfolgt.
Die Verteilung der Wohnungen muss dabei ausgewogen erfolgen
und mit der Gemeinde als Wohnungsvergabestelle vorher abge-
sprochen sein. Es sind die objektbezogenen Bestimmungen der
Neubauforderungsrichtlinie 2018/2019 fur den o6ffentlichen
Wohnbau einzuhalten. Erfolgt die Abwicklung nicht als Errichter-
gemeinschaft mit klarer Aufgaben- und Haftungsteilung, sind die
Zuordnung der Kosten zu den gemeinnitzigen Miet- und
Mietkaufwohnungen bzw. den Eigentumswohnungen und die
daraus kalkulierten Verkaufspreise als Beilage zum Forderungs-
antrag offenzulegen. Die Abwicklung durch die gemeinnitzige
Bauvereinigung hat jedenfalls nach den Regeln des Wohnungs-
gemeinnitzigkeitsgesetzes (WGG) zu erfolgen.
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g)  Bonus fiir kompakte, leistbare Eigentumswohnungen und zur
Hausstandsgriindung: € 75,00

Dieser Zuschlag wird bei Eigenbedarfsforderung fir den Kauf
einer Eigentumswohnung gewahrt, wenn die tatsachliche
Nutzflache die folgenden Grenzwerte nicht Gberschreitet:

Fir einen 1-Personenhaushalt 50 m?,
fir einen 2-Personenhaushalt 65 m?,
fur jede weitere Person zusatzlich 10 m?.

Werden gleichzeitig die Kosten- bzw. Preisgrenzen gemaR
§ 10 Abs. 11 und 12 um mehr als 15 % unterschritten, erhoht
sich dieser Bonus auf € 100,00

Fiir Haushalte, bei denen zum Zeitpunkt der Antragsstellung

kein Haushaltsmitglied iber 35 Jahre alt ist oder das Haushalts-

einkommen innerhalb der Grenzen fiir den Einkommensbonus

liegt, und die erstmals Wohnungseigentum erwerben, erhéht

sich dieser Bonus um zusatzlich € 100,00

h)  Fenster und Tiiren einbruchshemmend: € 20,00

Dieser Zuschlag wird gewahrt, wenn alle Fenster und AulRentiiren
im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss, welche leicht von
auBen erreichbar sind (z.B. iber Carports oder Balkone), sowie
alle Wohnungseingangstiiren in Mehrwohnungshausern als ein-
bruchshemmende Fenster und Tiiren mindestens der Wider-
standsklasse RC2 (zertifiziert z.B. durch Holzforschung Austria
gemaR ONorm B 5338 oder vergleichbare europiische Normen)
ausgefuhrt werden.

(3) Die Kreditberechnung richtet sich nach der Wohnungs- und HaushaltsgroRe, wobei die
tatsachliche, maximal aber folgende Nutzflachen zugrunde gelegt werden:

Fur einen 1-Personen-Haushalt bis zu 70 m?,

fir einen 2-Personen-Haushalt bis zu 95 m?,

fir einen 3-Personen-Haushalt bis zu 110 m?,

fur jede weitere Person zusatzlich 10 m?, maximal bis zu 130 m?2.
fur Dienstnehmer- und Mietwohnungen bis zu 80 m2.

(4) Kreditreduzierungen auf Grund von Nutzflaichendanderungen oder schlechterer
energetischer oder 6kologischer Ausfiihrung aus den Zuschldagen HWBges, PEB, CO, und
OI3-Index, als urspriinglich eingereicht, erfolgen erst ab einer Anderung von mehr als
4 %. Werden sonstige 6kologische WahlmaBnahmen entgegen der Einreichung nicht
durchgefihrt, erfolgt jedenfalls eine Kreditreduzierung.

Krediterh6hungen erfolgen erst ab einer Erhéhung des Gesamtnominales von
€ 4.000,00.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

§13
Kreditkonditionen

Neubauforderungskredite sind im Grundbuch erstrangig sicherzustellen, wobei das
Pfandrecht immer auf dem gesamten Grundbuchskorper (Bauliegenschaft samt
Zufahrt) eingetragen wird. Bei Wohnungseigentum wird das Pfandrecht auf der
betreffenden Einheit (Wohnung, Top) und dem zugehorigen Tiefgarageneinstellplatz
eingetragen.

Miteigentiimer haften fiir den Férderungskredit auch als Personalschuldner zu
ungeteilter Hand. Ebenso (Ehe-)Partner und (Ehe-)Partnerinnen, welche zur
Finanzierung des geforderten Wohnobjekts beitragen.

Fir die Kontenverwaltung werden Verwaltungskostenbeitrage in Hohe von € 1,00
monatlich je Konto eingehoben.

Fiir Verwaltungstatigkeiten, welche die Hypo Vorarlberg Bank AG im Auftrag und im
Namen des Landes im Rahmen der Forderungsabwicklung zu tatigen hat, werden
folgende Gebihren verrechnet, mit denen das Forderungskonto belastet wird:

e  Grundbuchsauszugspauschale: € 10,00

e Grundbuchseingabegebiihr: tatsachlich vom Bezirksgericht vorgeschriebene
Gebihr (derzeit € 62,00)

e  Gesuch zur Grundbuchsléschung: fir Einzelférderung € 0,00
flir mehrere Férderungen € 70,00

e  Mahngebihren: 1. bis 4. Mahnung je € 10,00
weitere Mahnungen je € 15,00

e Rickzahlungsvereinbarung: € 15,00

e Falligstellung/Kiindigung: € 20,00

e Schuldbeitritts-/Schuldiibernahmeerklarung: € 70,00

Bei Zahlungsriickstanden werden vom riickstandigen Betrag zusatzlich zum jeweiligen
Normalzinssatz gemal Abs. 7 Verzugszinsen in Hohe von 4 % verrechnet.

Der Kredit wird nach Verbiicherung gemaR Abs. 1 nach MalRgabe der hierfiir im
Landesvoranschlag verfiigbaren Mittel in Teilbetragen entsprechend dem Baufort-
schritt ausbezahlt und zwar:

50 % nach der Fertigstellung des Rohbaus samt Dacheindeckung,

50 % nach der Meldung der Bauvollendung an die Baubehorde bzw. nach dem Bezug
des Forderungsobjekts einschliellich der Abnahme der 6kologischen Mallnahmen und
der Erfullung allfalliger Auflagen gemaR Forderungszusage.
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(7)

(1)

(2)

(3)

Neubauforderungskredite sind zu folgenden Prozentsatzen zuriickzuzahlen und zu
verzinsen. Die Verzinsung beginnt mit der ersten Auszahlung vom Forderungskonto
und wird monatlich vom aushaftenden Saldo verrechnet. Die Tilgung beginnt am
Ersten jenes Monats, welcher der Vollendung des Bauvorhabens bzw. dem Bezug des
geforderten Objekts folgt. Die jahrlichen Annuitdten sind in Form von monatlichen
Raten am Ersten jedes Monats zu leisten.

Annuitat gerechnet vom urspriinglichen Davon Zinsen:
Nominalbetrag
(Tilgung samt Zinsen):
1.— 5.Jahr 1,00 % 0,50 %
6.—10. Jahr 2,00 % 0,75 %
11.-15. Jahr 3,05 % 1,25 %
16.—20. Jahr 4,00 % 1,75 %
21.-25. Jahr 5,00 % 2,25%
26.-30. Jahr 5,50 % 2,75 %
31.-35. Jahr 6,00 % 3,25%

Alternativ kann im Férderungsantrag eine Fixverzinsung liber die gesamte Laufzeit von
35 Jahren in Hohe von 1,75 % gewahlt werden. Die Annuitat (Tilgung samt Zinsen)
betragt dabei gerechnet vom urspriinglichen Nominalbetrag 3,85 %.

§14
Wohnbauforschung

Zum Zweck der Wohnbauforschung werden Projekte unterstitzt, die der Weiter-
entwicklung des Wohnbaus in Vorarlberg dienen. Schwerpunkte sind Pilotprojekte, bei
denen die energetische, 6kologische und kostenoptimierte Annaherung an kiinftig
erwarteten Wohnbaustandard getestet wird. Ebenfalls Teil der Wohnbauforschung
sollte die Erprobung der Mitbestimmung kiinftiger Bewohner bzw. Bewohnerinnen
(Eigentimer bzw. Eigentlimerin, Mieter bzw. Mieterin) von Wohnanlagen und die
Implementierung sozialer Themen zur Starkung der Identifikation der Bewohner bzw.
Bewohnerinnen mit der Wohnanlage und Unterstitzung eines guten Zusammenlebens
sein. Je nach Themenschwerpunkt werden fir die wissenschaftliche Begleitung dieser
Projekte unterschiedliche Projektpartner bzw. -partnerinnen beigezogen.

Die Auswahl der Projekte erfolgt entweder durch freie Vergabe oder Ausschreibung
der Landesregierung. Die Entscheidung liber den Zuschlag erfolgt ohne Rechtsanspruch
der teilnehmenden Unternehmen oder nattirlichen Personen liber Empfehlung des
Wohnbaufdrderungsbeirats durch Regierungsbeschluss. Fir jedes Projekt wird ein
eigener Forderungsvertrag (Forderungszusage) abgeschlossen.

Die Forderung besteht entweder in einem Einmalzuschuss oder in einer Erh6hung des
Neubauforderungskredits nach MaRgabe der hierfir im Landesvoranschlag verfiig-
baren Mittel.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

I1l. Abschnitt
Kinderzuschuss

§ 15
Foérderungsart und Forderungsbedingungen

Fiir geforderte Haushalte wird bei Geburt bzw. Adoption eines Kindes innerhalb von
zehn Jahren ab der Neubauférderungszusage bzw. ab der Zustimmung zur Ubernahme
eines bestehenden Neubauforderungskredits auf die Dauer von zwei Jahren, langstens
auf die Restlaufzeit des Forderungskredits, ein monatlicher Zuschuss in Hohe von

€ 50,00 bei einem Kind und € 75,00 je Kind bei Mehrlingsgeburten ausbezahlt.

Voraussetzung fur diesen Kinderzuschuss ist, dass zum Zeitpunkt der Antragsstellung
bei Berlicksichtigung des Kinderbetreuungsgeldes die Einkommensgrenzen der aktuell
glltigen Neubauforderungsrichtlinie eingehalten werden und das Kind nicht bereits bei
der Neubauférderungszusage liber den Kinderbonus beriicksichtigt worden ist.

Der Forderungsantrag fiir diesen Kinderzuschuss ist innerhalb von drei Monaten ab
Geburt bzw. Adoption zu stellen. Fir verspatete Antrage wird die Bewilligungsdauer
von zwei Jahren gemaR Abs. 1 entsprechend verkiirzt.

Dieser Kinderzuschuss kann im Zeitraum von zehn Jahren ab der Forderungszusage fir
den Neubauférderungskredit bzw. ab der Zustimmung zur Ubernahme eines
bestehenden Neubauférderungskredits mehrmals in Anspruch genommen werden.

Der Kinderzuschuss wird nicht gewahrt bzw. eingestellt, wenn der Neubauférderungs-
kredit einen Zahlungsriickstand aufweist.
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IV. Abschnitt

Kinderspielpldtze, Gemeinschaftsflaichen und Gemeinschaftsraume

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

in Wohnanlagen

§16
Kinderspielpldtze und Gemeinschaftsflichen in Wohnanlagen

Bei Gebauden mit mindestens vier Wohnungen werden die Kosten der Errichtung von
gestalteten Kinderspielplatzen und Gemeinschaftsflachen gefordert, wenn diese den
baurechtlichen Bestimmungen und der Kinderspielplatzverordnung des Landes in der
jeweils gliltigen Fassung entsprechen und folgende Mindestausstattung aufweisen:

a) Sandflache (mindestens 5 m? bei Wohnanlagen mit bis zu 15 Wohnungen und
mindestens 8 m? bei Wohnanlagen mit mehr als 15 Wohnungen) mit Abdeckplane
und Sonnenschutz (auch Verschattung durch Gebaude oder geeigneten
Baumbestand moglich)

b) Sitzgelegenheit mit zwei Banken und einem Tisch inklusive Sonnenschutz
c) Kleinkindspielgerat: wie z.B. Rutsche oder Schaukel oder Wippe

d) fir Wohnanlagen mit bis zu 15 Wohnungen:
zwei zusatzliche MalRnahmen aus der Tabelle im Anhang 4 ,,Erlduterungen zu
Kinderspielplatzen und Gemeinschaftsflaichen” oder zwei zusatzliche gleichwertige
MalBnahmen in Abstimmung mit der Abteilung Wohnbauférderung (llld) und

e) je weitere angefangene 15 Wohnungen eine weitere zusatzliche MaBnahme

Als nicht riickzahlbarer Einmalzuschuss werden gewdhrt:
fir die ersten 15 Wohnungen € 600,00 je Wohnung,
fir jede weitere Wohnung € 400,00 je Wohnung,

maximal 60 % der Kosten.

Anerkannt werden nur die Kosten, welche eindeutig den einzelnen MalRnahmen
zugeordnet werden kdnnen samt Honorarrechnung fiir die Planung der Kinder-
spielplatze und Gemeinschaftsflachen. Diese Kosten sind bei den Rechnungen von der
allgemeinen Freiflachen- und Gartengestaltung klar abzugrenzen.

Dem Forderungsantrag, der spatestens ein Jahr nach Meldung der ersten
Bauvollendung an die Baubehorde der Abteilung Wohnbauférderung (llld) eingereicht
werden muss, ist zusatzlich ein Ausfiihrungsplan (Foto) zur Dokumentation der
Ausfuhrung beizulegen.

Bei Wohnanlagen mit mehr als 25 Wohneinheiten ist das Ergebnis der Quartiers-
betrachtung zu bericksichtigen und hat eine Abstimmung mit der Gemeinde
stattzufinden.
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(6)

(7)

(8)

Seit 2015 gilt als unbedingte Férderungsvoraussetzung, dass die Kinderspielplatze und
Gemeinschaftsflaichen im baubehdérdlichen Einreichplan verbindlich ausgewiesen sind
und auf die Zweckwidmung dieser Flachen im Kaufvertrag eigens hingewiesen wird.

Diese Forderungsbestimmung gilt flir Wohnanlagen mit einer Baubewilligung ab
Inkrafttreten dieser Richtlinie. Fiir friiher baubehordlich genehmigte Wohnanlagen
gelten die Forderungsbestimmungen jener Wohnbaufondsrichtlinie, welche zum
Zeitpunkt der Baubewilligung in Kraft war.

Von dieser Férderung ausgenommen sind 6ffentliche Spielplatze.

§17
Gemeinschaftsraume in Wohnanlagen

Bei Mehrwohnungshdusern mit mindestens sechs Wohnungen werden bei der Errichtung von
Gemeinschaftsrdaumen als Erlebnisraume fiir Jung und Alt verlorene Zuschiisse von € 900,00
je m? Nutzflache gewédhrt. Die Raume werden gefordert, wenn sie folgende Mindeststandards
erflllen und ein Drittel der Wohnungen gefordert werden:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)
i)

j)
k)

oberirdisch gelegen und barrierefrei Giber einen der Hauptwege in der Wohnanlage
erreichbar und partiell einsehbar,

optisch von der Wohnanlage abgehoben, klar sichtbar und erkennbar,
jedenfalls von aullen zuganglich,

eine gute funktionale Verbindung mit dem angrenzenden AulRenraum,
behindertengerechtes WC mit Waschbecken,

beheizbar,

einfache Kiiche mit ausreichend Steckdosen und ein Fernsehanschluss,
ausreichend bequeme und flexible Méblierung (Stiihle und Tische),

Mindestgrofle im Ausmald einer Ublichen 2-Zimmer-Wohnung mit flexibler Moglichkeit
zur Abtrennung,

fiir die Bewohner jederzeit frei und kostenlos zuganglich und nutzbar und

es liegt ein mit den Bewohnern, z.B. im Rahmen der Einzugsbegleitung partizipativ
erstelltes Nutzungs- und Betreuungskonzept vor.

Maximal werden 80 m? geférdert. Die Auszahlung erfolgt bis spatestens ein Jahr nach
Meldung der Bauvollendung an die Behorde. Bei Wohnanlagen mit mehr als

25 Wohneinheiten ist das Ergebnis der Quartiersbetrachtung zu beriicksichtigen und hat eine
Abstimmung mit der Gemeinde stattzufinden.
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(1)

(2)

(3)

(4)

V. Abschnitt
Forderungsiibernahme

§18
Ubernahme von Foérderungskrediten

Unter nachstehenden Bedingungen kénnen nattirliche Personen beim Kauf oder im
Zuge einer Schenkung einer geférderten Wohnung bzw. eines geférderten Eigenheims
fir den Eigenbedarf (Ausnahme siehe lit. c) einen noch offenen Neubauférderungs-
kredit vom Verkaufer bzw. von der Verkauferin oder vom Geschenkgeber bzw. von der
Geschenkgeberin Gibernehmen:

a)  Einhaltung der personenbezogenen Forderungsvoraussetzungen gemal} § 9 und
gegebenenfalls Anpassung des libernehmbaren Forderungsbetrags gemaf
Einkommensiiberschreitungsklausel gemaR § 9 Abs. 4.

b)  Allenfalls bestehende Zahlungsriickstande missen vor Vertragsdurchfiihrung
abgedeckt werden.

c) Behalten sich bei Schenkungsvertragen zwischen Eltern und Kindern bzw. Enkel
(gerade Linie) die bisherigen Eigentiimer das Wohnrecht vor, kann der
Forderungskredit nur solange aufrecht bleiben, als das Wohnrecht tatsachlich
ausgelibt wird, der neue Eigentiimer bzw. die neue Eigentliimerin unter den
Bestimmungen der lit. a) bis lit. b) Eigenbedarf ausiibt oder das geforderte
Objekt entsprechend den Bestimmungen gemaR § 11 vermietet wird. Gegentiber
dem Land ist eine entsprechende Verpflichtungserklarung abzugeben. Auch
wenn in diesen Schenkungsvertragen keine Schuldiibernahme vereinbart ist,
haben der/die grundbiicherliche(n) Ubernehmer jedenfalls eine Schuldbeitritts-
erklarung zum Forderungskredit abzugeben.

Wird im Zuge einer Scheidung eine im gemeinsamen Eigentum stehende Wohnung
bzw. ein Eigenheim an einen Partner libertragen und bewohnt der neue Alleineigen-
timer das geférderte Objekt weiterhin, werden keine personenbezogenen
Forderungsvoraussetzungen gepriift. Beim Verkauf an Dritte ist Abs. 1 zu beachten.
Einem Antrag auf Entlassung aus der Haftung als Personalschuldner jenes Partners, der
sein Eigentum abgibt, kann nur dann entsprochen werden, wenn keine Zahlungsrick-
stande bestehen und die weitere Nutzung des geforderten Objekts durch den
verbleibenden Personalschuldner gegeben ist.

Nach einer Verlassenschaft kann ein Neubauférderungskredit nach den Bestimmungen
des Abs. 1 aufrecht bleiben, wenn zumindest ein Erbnehmer das geforderte Objekt fiir
den Eigenbedarf verwendet, andernfalls ist der Kredit gemalB § 19 binnen sechs Mona-
ten abzudecken. Hat der Erbnehmer das geférderte Objekt bereits bisher bewohnt,

wird von der Prifung der personenbezogenen Férderungsvoraussetzungen abgesehen.

Wird eine geférderte Wohnung oder ein geférdertes Eigenheim im Rahmen einer
(Zwangs-)Versteigerung fir den Eigenbedarf ibernommen, kann unter den Voraus-
setzungen des Abs. 1 ein Forderungskredit ebenfalls Gbernommen werden, sofern das
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gesamte aushaftende Kreditvolumen im Meistbot Deckung findet. Diese Schuld-
Ubernahme muss im Rahmen der gerichtlichen Versteigerung angemeldet werden,
andernfalls der Kredit Giber das Meistbot vom Gericht abgedeckt wird.

Unmittelbar nach erfolgter Ersteigerung ist die Hypo Vorarlberg Bank AG, welche fiir
das Land alle Forderungskredite betreut, vom Ersteher bzw. von der Ersteherin der
Liegenschaft Giber die beabsichtigte Ubernahme des Férderungskredits zu informieren.

(5)  Wurde eine Wohnung als Dienstnehmer- oder als Mietwohnung (Investorenwohnung)
geférdert, wird einer Ubernahme des Férderungskredits zur Weitervermietung nur
zugestimmt, wenn sich der Ubernehmer verpflichtet, die zum Zeitpunkt der
Ubernahme giiltigen aktuellen Mietbestimmungen einzuhalten und die sonstigen
Bestimmungen fir Investoren- bzw. Dienstnehmerwohnungen gemald § 11 erfiillt sind.

(6) Forderungskredite mit einem aushaftenden Saldo von weniger als € 4.000,00 kénnen
nur bei Verlassenschaften, nicht aber vertraglich oder im Rahmen einer Versteigerung
Ubernommen werden.

Bei allen Sachverhalten wird dringend empfohlen, die formalen Voraussetzungen fiir die
Ubernahme bestehender Férderungskredite vor Abschluss eines Rechtsgeschafts mit der
Abteilung Wohnbauférderung (llld) beim Amt der Landesregierung abzuklaren.
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(1)

VI. Abschnitt
Kiindigungsbestimmungen

§ 19
Kiindigung von Férderungskrediten

Forderungskredite werden gekiindigt und binnen sechs Monaten zur Abdeckung
vorgeschrieben, wenn der Férderungswerber bzw. die Forderungswerberin

a)

b)

d)

f)

g)

nach schriftlicher Mahnung trotz Gewahrung einer angemessenen Frist ohne
Vorliegen wichtiger Griinde seinen sonstigen Verpflichtungen aus dem Kredit-
vertrag bzw. der Forderungszusage und allfallig erganzenden Vertragsverein-
barungen nicht nachkommt oder

den Forderungskredit nicht bestimmungsgemal verwendet oder
die Erhaltung des geforderten Wohnraums unterlasst oder

ohne Zustimmung der Landesregierung den geférderten Wohnraum zur Ganze
oder zum Teil in Rdume anderer Art umwandelt, sonst widmungswidrig
verwendet, vereinigt oder trennt, am geforderten Wohnraum erhebliche
wertmindernde Anderungen vornimmt oder zul3sst oder

die zur Benutzung durch den Eigentlimer bzw. die Eigentiimerin bestimmte
Wohnung weder von diesem bzw. von ihr, noch vom Ehegatten bzw. der
Ehegattin, vom eingetragenen Partner bzw. der eingetragenen Partnerin oder
von Verwandten in gerader Linie einschlieRlich der Wahlkinder zur Deckung des
standigen, dringenden Wohnbedarfs verwendet wird, es sei denn, der
Wohnungsinhaber bzw. die Wohnungsinhaberin ist wegen Krankheit, zu Kur-
oder Unterrichtszwecken oder aus zwingenden beruflichen Griinden voriber-
gehend fur maximal drei Jahre abwesend oder

der Eigentiimer bzw. die Eigentliimerin oder ein Mieter bzw. eine Mieterin seine
bzw. ihre Rechte an der bisher von ihm bzw. von ihr standig benitzten Wohnung
nicht aufgibt oder

der geforderte Wohnraum nicht innerhalb von sechs Monaten nach Einlangen
der vollstandigen Meldung der Vollendung des Bauvorhabens zur baubehérd-
lichen Schlussiberpriifung bezogen wird. Bei Vorliegen wichtiger Griinde ist eine
Erstreckung dieser Frist moglich.

Von einer Kiindigung gemaR lit. ) kann abgesehen werden, wenn aus objektiv
nachvollziehbaren Griinden die fiir den Eigenbedarf geférderte Wohnung bzw. das
Eigenheim fiir den eigenen Wohnbedarf zeitlich befristet nicht mehr geeignet ist und
mit einem anderen Haushalt in derselben Situation ein Vertrag lber die gegenseitige
befristete Nutzungsiiberlassung geschlossen wird. Solche Sachverhalte sind vor
Vertragsabschluss mit der Abteilung Wohnbauférderung (llld) abzuklaren.
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Ebenfalls kann von einer Kiindigung gemakl lit. e) abgesehen werden, wenn sich der
Forderungsnehmer bzw. die Forderungsnehmerin verpflichtet, das bisher fir den
Eigenbedarf geforderte Eigenheim bzw. die fiir den Eigenbedarf geférderte Wohnung
gemal’ den Bestimmungen des § 11 wahrend der restlichen Laufzeit des
Forderungskredits zu vermieten.

(2) Forderungskredite werden mit sofortiger Wirkung gekiindigt oder fallig gestellt, wenn
eine rlickstandige Leistung (Zahlungsverzug) seit mindestens sechs Wochen fallig ist
und unter Androhung des Terminverlusts und unter Setzung einer Nachfrist von
mindestens zwei Wochen bereits erfolglos gemahnt worden ist.

(3) Forderungskredite werden ohne vorangegangene Kiindigung sofort fallig gestellt und
zuriickgefordert, wenn

a) hinsichtlich der verpfandeten Liegenschaft oder eines Teils derselben die
Zwangsverwaltung oder die Zwangsversteigerung bewilligt wird oder

b) Uber das Vermogen des Kreditnehmers bzw. der Kreditnehmerin der Konkurs
oder das Sanierungsverfahren eroffnet wird oder

c) sie aufgrund unrichtiger Angaben erwirkt oder sonst wie erschlichen wurden.

(4) Fur Einmalzuschusse gelten die Ausflihrungen in den Absatzen 1 bis 3 sinngemaR.
Einmalzuschisse werden zuriickgefordert, wenn binnen fiinf Jahren ab Auszahlung ein
Kindigungstatbestand eintritt, wobei der Forderungsbetrag um jedes Jahr, in dem eine
forderungskonforme Verwendung des geférderten Objekts gegeben war, um 20 %
abgeschrieben wird. Diese Bestimmung gilt nicht, wenn die Férderung aufgrund
unrichtiger Angaben erwirkt oder sonst wie erschlichen wurde.

In diesem Fall wird der gesamte Forderungsbetrag samt marktiiblichen Zinsen
zurlickgefordert.

Bregenz, am 21.11.2017
Fir die Vorarlberger Landesregierung
Landesstatthalter Mag Karlheinz Riidisser
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Anhang 1: Erlduterungen zu den 6kologischen Muss-MaBBnahmen gemaR § 10 Abs. 6:

a)

b)

d)

Folgende Baustoffe, Dimmstoffe und Bauelemente miissen HFKW-frei sein.

¢ Dach-, Wand- und Bodendammung

¢ Befestigung und Abdichtung der Fenster und Tiiren
e Elektro- und Sanitarinstallationen

¢ gedammte Fensterrahmen und Rahmendammung

Rohre in Gebauden, Folien, Abdichtungsbahnen, FuBbodenbeldge und Tapeten
missen PVC-frei sein.

Die MalRnahme gilt als erfiillt, wenn folgende Bauprodukte des Gebaudes PVC-frei
(chlorfrei) sind:

e Waischeabwurfrohre

e Zentralstaubsaugerverrohrungen

e Ummantelungen von Rohrddammungen

e Dunstabzugsrohre

¢ alle Komponenten des Dachentwasserungssystems z.B. Folien und
Wasserabdichtungsbahnen, Rohre

e Bodenbeldge, Unterlagen oder Beschichtungen wie z.B. Kork-Verbindungsplatten
oder Schwerrlicken von Teppichbodenbeldgen, Terrassenbdden etc.

Holz muss aus nachhaltiger Gewinnung stammen.

Die MalRnahme gilt als erfiillt, wenn alle fiir den Bau des Hauses erforderlichen Holzer
(inklusive Fenster, FuRBboden, Tlren, Terrassenbdden) aus EU-Europa oder der Schweiz
kommen und dies im Zweifelsfalle auch nachgewiesen werden kann. Fir
auBereuropadisches Holz ist ein Nachweis Uiber ein 100 %-FSC-COC-Zertifikat oder ein
100 %-PEFC-COC-Zertifikat zu erbringen, fur Fensterholz geniigt auch ein SFl-Zertifikat.

Verputz mit maximal 6 % Kunststoffanteil und zementgebundene Kleber.
Die MaRRnahme gilt als erflllt, wenn

¢ der Kunststoffanteil in allen Putzen maximal 6 Masseprozent betragt und
e zementgebundene Kleber verwendet wurden.

Sockelputze und der Kunststoffanteil von Putzgeweben sind ausgenommen.

Nachweise fiir die 6kologischen Muss-MaRnahmen:

Dokumentation der verwendeten Materialien, z.B. mittels Bauprodukte-
Nachweisformular (www.baubook.at/vlbg im Register "FAQ & Download" -->
"Allgemeine Formulare").
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Anhang 2: Erlauterungen zum Energiespar- und OI3-Bonus gemaR § 12 Abs. 2 lit. c):

Dieser Zuschlag ergibt sich aus der Verbesserung der Grenzwerte am Gebadudestandort flr
den Referenz-Heizwarmebedarf, den Primarenergiebedarf, die Kohlendioxidemissionen und
den OI3gc0, ser-INdex (Bilanzgrenze 0), wie folgt:

Referenz- Primarenergiebedarf CO,-Emissionen OI13p6o,s6e-Index
Heizwarmebedarf in kWh/(m?,a) in kg/(m?,a) Punkte
in kWh/(m?,a)
Wert Zuschlag Wert Zuschlag Wert Zuschlag Wert Zuschlag
in€ in € in € in€

<20,0 180,00 [ < 50,0 100,00 | £ 6,0 180,00 | < 55,0 150,00
<210 160,00 [ < 52,0 95,00 |< 7,0 150,00 | £ 60,0 135,00
<220 140,00 [ < 54,0 90,00 | £ 8,0 120,00 | £ 65,0 120,00
<230 120,00 [ < 56,0 85,00 | < 9,0 100,00 | < 70,0 105,00
<240 100,00 [ < 58,0 80,00 | £10,0 80,00 | < 75,0 90,00
<250 80,00 [ < 60,0 75,00 [ £11,0 60,00 | < 80,0 80,00
<26,0 70,00 [ £ 62,0 70,00 [ £12,0 40,00 | < 85,0 70,00
<270 60,00 [ < 64,0 65,00 | £13,0 20,00 [ £ 90,0 60,00
<28,0 50,00 [ < 66,0 60,00 | <14,0 10,00 [ £ 95,0 50,00
<29,0 40,00 | < 68,0 55,00 <100,0 40,00
<30,0 30,00 [ < 70,0 50,00 <105,0 30,00
<310 20,00 [ < 72,0 45,00 <110,0 20,00
<320 15,00 | < 74,0 40,00 <115,0 10,00
<330 10,00 | < 76,0 35,00 <120,0 5,00
<340 5,00 (< 78,0 30,00

< 80,0 25,00

< 82,0 20,00

< 84,0 15,00

< 86,0 10,00

< 88,0 5,00

< 90,0 2,00
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Anhang 3: Erlduterungen zum barrierefreien Bauen gemaR § 12 Abs. 2 lit. e):

Die MalRnahme gilt als erfillt, wenn:

1. der Zugang zur Wohnung stufenlos und schwellenfrei (maximal 3 cm) ist und allfallige
Rampen eine Steigung von max. 10 % aufweisen. Allenfalls gesetzlich vorgeschriebene
strengere Auflagen sind jedenfalls einzuhalten.

2. Tiren (mit Ausnahme Abstellraumtiiren) und Durchgadnge eine lichte Durchgangsbreite
von 80 cm aufweisen.

3. die Nasszelle (WC und bodengleiche Dusche oder Bad) einen unverbauten Wendekreis
von 1,5 m Durchmesser aufweist. Die barrierefreien Nasszellen missen voll
funktionsfahig ausgestattet und fertiggestellt sein.

Folgende Zugestdandnisse werden im Hinblick auf die Erreichung des Wendekreises von
1,5 m Durchmesser in der Nasszelle gemacht:

e beieiner bodengleichen Dusche darf eine leicht entfernbare Duschtrennwand in den
Wendekreis ragen.

e Waschmaschinen werden nicht berlicksichtigt, weil sie leicht entfernt werden kénnen.

e in Nasszellen, die mit einer Dusche und einer Wanne ausgestattet sind, darf auch die
Wanne in den Wendekreis ragen, wenn sie leicht entfernbar gestaltet ist.

e eine Trennwand zwischen Nasszelle und WC wird akzeptiert, wenn diese in Leichtbau-
weise ausgefiihrt wird, keine Leitungen enthalt, und der Boden unterhalb durchgehend
verlegt wurde.

e nach innen 6ffnende Tilren sind zugelassen, wenn sie durch einfaches Wenden des
Rahmens durch Verwendung von Stockrahmentiiren nach auBen 6ffnend umgestaltet
werden kdnnen.

e ein Waschbecken kann unterfahrbar ausgefiihrt werden (max. Tiefe 20 cm).

e werden Bad und das WC baulich nicht nebeneinander ausgefiihrt, haben Bad und WC
den Wendekreis vorzuweisen. Es ist aber zuldssig, dass das separate WC den Wende-
kreis erst nach Entfernen einer Leichtbauwand vorweist.

e genauso ist es zuldssig ein barrierefreies WC dadurch anzubieten, dass fiir den Ernstfall
eine Nachristung eines WCs im Bad vorbereitet wird. Das Bad muss nach der Nachrist-
aktion den Wendekreis von 1,5 m Durchmesser aufweisen.

Teilausbau fiir Eigenheime:

Ein barrierefreier Teilausbau umfasst fir einen spateren barrierefreien Vollausbau der
Nasszelle vorerst nur die Verlegung aller Zu- und Abflussleitungen. Hinsichtlich Tiren und
Durchgédnge und den Wendekreis gelten die obigen Ausfiihrungen.

Besonderes Augenmerk ist dabei auf die Liftungsfiihrung zu legen: es kann sein, dass mit
Anderung der Nutzung im Badezimmer aus einem Zuluft- ein Abluftraum wird. Dies ist
entsprechend zu beriicksichtigen.
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Anhang 4: Erlauterungen zu Kinderspielplatzen und Gemeinschaftsflichen gemaR § 16

Sandflache

Mind. 5 m? bzw. ab 16 Wohnungen 8 m?,
Abdeckplane, Sonnenschutz (auch
Verschattung durch Gebaude oder
geeigneten Baumbestand moglich)

Sitzgelegenheit mit zwei Banken und einem
Tisch inklusive Sonnenschutz

Kleinkindspielgerate

Rutsche oder Schaukel oder Wippe

Kommunikation und Naherholung

Bauliche Uberdachung des Sitzbereiches

Holzpodest bzw. -liege

Einbindung eines vorhandenen
Gemeinschaftsraums

Generelle Offnung eines vorhandenen
Gemeinschaftsraums, damit dessen
Infrastruktur (WC) jederzeit von
spielenden Kindern mitgenutzt werden
kann

Naturnahe Gestaltung

Gelandemodellierungen und/oder
Trockensteinmauern mit integrierter
Hangrutsche

Naturnahe Raumgliederung,
Hiigelstrukturen, keine steilen
Boschungen ohne Gebrauchswert

Solitdre Anwuchsbepflanzungen (NICHT:
Hecken, die als Einfriedung bzw. Sichtschutz
dienen) mit Vogelhaus oder Insektenhotel

Geholzinseln, Buschwerk, Obstbdume,
Beerenstraucher udgl. mit einem Spiel-
und Gebrauchswert; keine
standortuntypische Bepflanzung

Gemiise- und Krauteranbau

Flachen fiir Gemise- und Krduter(hoch)beete

Mindestens 1 m? je TOP

Kinderspielmoglichkeiten

Spielhaus mit einer Grundausstattung an
Spielgeraten

Verstaumaoglichkeit fiir Spielgerate wie
Sandspielsachen, Federball, Dartscheibe,
Jonglierbélle udgl. Kann alternativ auch in
ebenerdigen frei zuganglichen Abstell-
bzw. Fahrradraumen erfolgen

Wasserentnahmestelle in unmittelbarer
Nahe des Sandkastens

Drucktaster oder Schwengelpumpe

Seite 30




Balancierparcours und/oder Balkenweg, Steinreihen, Stamme,
Klettermoglichkeit Kletterwand, Kletterbau, Steinblock,
Federbalken, Wipp-Plattform udgl.

Bodentrampolin

Slackline oder Hangematte oder Ballspielnetz

Nestschaukel

Bespielbare befestigte Flachen Sicher bespielbare (Rund)Wege und
Platze im Ausmaf von mind. 30 m?; keine
Anrechnung von PKW-Stell- und
Wendeflachen

Potentialflache Im Einreichplan ausgewiesen, mindestens

20 m? ohne zugeordneten konkreten
Verwendungszweck fir freie
Entwicklungsméglichkeit der
Bewohnerinnen

Mitsprache und Beteiligung

Beschluss einer kinder- und Mitsprache und

nutzungsfreundlichen Haus- und Beteiligung/Mitgestaltung der

Bewirtschaftungsordnung fir Bewohnerinnen aller Altersklassen mit

Gemeinschaftsflachen allfalliger externer Begleitung und Kopie
des Beschlusses

In Absprache mit der Abteilung Wohnbauforderung (llld) kénnen auch andere gleichwertige
Malnahmen umgesetzt werden, welche nicht in dieser Tabelle angefiihrt sind. Diese Tabelle
wird im Internet durch die als gleichwertig anerkannten MaRnahmen laufend erweitert.

Druckversion vom 22.11.2017
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